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OBJETO: Alienagao de bem imdvel de propriedade da Codemge - localizado na Rodovia BR
040, km 790, Bairro Sdo Pedro, Municipio de Juiz de Fora/MG.

. % CRITERIO DE
SRP VISITA TECNICA FORMALIZACAO JULGAMENTO
Nao Facultativa Contrato Maior oferta de preco
REGRA DE -
ADJUDICACAO ENTREGA REGIME DE EXECUCAO | MODO DE DISPUTA
Item tnico Nao se aplica Nao se aplica Aberto
EXCLUSIVA RESERVA DE COTA | AMOSTRA/PROVA DE
ME/EPP ME/EPP CONCEITO PROCEDIMENTO
Nio Nio Nio Lein® 13.303/2016

PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNACAO

Os esclarecimentos e/ou impugnagdes decorrentes da interpretagdo deste edital poderdo ser
respondidos desde que encaminhados pelo Portal de Compras da CODEMGE -
https://compras.codemge.com.br, até o 3° dia util que anteceder a abertura das propostas.

INFORMACOES GERAIS

¢ Endereco: Edificio Gerais, 6° andar, Cidade Administrativa de Minas Gerais sita 8 Rodovia Papa
Jodo Paulo II, n° 4.001, Serra Verde, Belo Horizonte/MG, CEP 31.630-901.
E-mail: licitacoes@codemge.com.br.
Site: www.codemge.com.br; na aba Licitagdes e Contratos.
Portal para realizaciio da sessiio: Portal de Compras da CODEMGE —
https://compras.codemge.com.br. Cabe ao licitante providenciar seu cadastro e credenciamento no
referido portal, sendo esta, condi¢do necessaria a sua participagdo no certame.

ORIENTACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DAS ESTATAIS
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EDITAL
PROCEDIMENTO DAS ESTATAIS (MDE) N° 45/2025
SEI N° 5030.01.0001975/2024-98

e A leitura das orientagdes abaixo ndo dispensa a leitura integral do Edital e seus Anexos, bem como
da legislacao pertinente. O presente certame se regra pelas disposi¢des contidas no Regulamento
Interno de Licitagdes e Contratos da Codemge e, ainda, pelo presente Edital e seus Anexos.

e ABERTURA DAS PROPOSTAS E INiCIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 28/10 /2025 as 09h30,
Horario de Brasilia.

Os principais procedimentos e diferencas a serem observadas pel os licitantes neste processo sao:

e MODO DE DISPUTA ABERTO: os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos,
crescentes ou decrescentes conforme o critério de julgamento adotado.

e DAS FASES DA LICITACAO: primeiro ocorrera a abertura e julgamento das propostas, sendo
exigida a apresentacdo dos documentos de habilitagdo apenas do licitante vencedor e, sendo este
inabilitado, obedecendo-se a ordem subsequente de classificagdo serdo convocados os demais
participantes.

e FASE RECURSAL UNICA: a fase recursal somente ocorrera depois da decisio quanto ao
licitante habilitado e declarado provisoriamente vencedor. E o brigatorio que os licitantes
manifestem sua intengdo de recorrer no momento oportuno, sob pena de decadéncia do direito, de
acordo com os prazos e procedimentos estabelecidos neste Edital.




EDITAL
PROCEDIMENTO DAS ESTATAIS (MDE) N° 45/2025
SEI N° 5030.01.0001975/2024-98

1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS — Codemge, empresa
publica com sede no Edificio Gerais, 6° andar, Cidade Administrativa de Minas Gerais situada a Rodovia
Papa Joao Paulo II, n° 4.001, Serra Verde, Belo Horizonte/MG, CEP 31.630-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 29.768.219/0001-17, a seguir denominada Codemge, com fundamento na Lei n°® 13.303 de 30 de junho
de 2016 e no seu Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos, disponivel no enderego eletronico
www.codemge.com.br, torna publico, para conhecimento dos interessados, que estd aberto o
PROCEDIMENTO DAS ESTATAIS (MDE) N° 45/2025, critério de julgamento MAIOR OFERTA
DE PRECO, observando-se as condi¢des e informagdes estabelecidas neste Edital e nos Anexos que o
integram, os quais sao complementares entre si.

1.2. A presente licitacdo serd regida por este Edital e seus Anexos, pelo disposto no
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Codemge — RILC, pela Lei n°. 13.303, de 30 de junho
de 2016, Lei 13.994, de 18 de setembro de 2001, Decreto n°® 47.154 de 20 de fevereiro de 2017 e
alteragcdes posteriores, pelas demais disposi¢des legais complementares, bem como pelas clausulas e
condicdes contidas neste Edital e seus Anexos.

1.3. Aplica-se naquilo que couber e ndo conflitar com a Lei n° 13.303 de 30 de junho de 2016 ¢
com Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Codemge - RILC, as disposi¢cdes do Decreto
Estadual n® 48.587 de 17 de marco de 2023 que dispde sobre as regras para atuagao do Agente de
Contratagdo e da equipe de apoio, o funcionamento da comissdo de contratacdo e a atuagdo dos gestores e
fiscais de contratos.

1.4. O Procedimento das Estatais sera realizado em sessdo publica, por meio da Internet,
mediante condi¢des de seguranca - criptografia e autenticagdo em todas as fases.

L.5. Os licitantes deverdo cumprir as normas previstas na Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013
¢ do Decreto Estadual n® 48.821 de 13 de maio de 2024, abstendo-se de cometer atos tendentes a lesar a
Administragdo Publica, enquanto perdurar o certame licitatério e durante eventual execugao do objeto.

1.5.1. Os licitantes devem estar cientes de que o cometimento dos atos descritos na mencionada
Lei ¢ passivel de dentincia através dos seguintes canais de acesso:

1.5.1.1. E-mail: ouvidoria@codemge.com.br;

1.5.1.2. Fale Conosco: disponivel no site da Companhia, em www.codemge.com.br/faleconosco, e
no site da Codemig http://www.codemig.com.br/atendimento/fale-conosco/;

1.5.1.3. Canal de Denuncias: https://canalcodemgeintegra.legaletica.com.br/.

1.6. A presente Licitacdo serd realizado pelo Agente de Contratacdo e, na sua auséncia, pelo

suplente e equipe de apoio, oficialmente designados por ato da autoridade administrativa da Codemge. O
Agente de Contratacdo terd assessoria da area técnica demandante, do juridico e demais éareas da
Codemge, quando necessario.

1.7. O licitante devera observar as disposi¢des da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei
Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais), e alteragcdes, quando do tratamento de dados pessoais e dados
pessoais sensiveis a que tenha acesso, para execucdo e acompanhamento do contrato, ndo podendo
divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhecimento a terceiros estranhos a esta contratacao, a
ndo ser por forga de obrigacao legal ou regulatoria.

1.8. Constituem anexos deste Instrumento Convocatorio, dele fazendo parte integrante:
1.8.1. Anexo I — Termo de Referéncia;
1.8.1.1. Laudo Atualizado - Anexo I - A;

1.8.1.2. Certiddo - Matriculas n° 18.003, 18.004, 23.665 ¢ 45.954 - Anexo | - B;
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1.8.1.3. IPTU da Propriedade - Anexo I - C;

1.8.1.4. Plano de Transi¢ao Operacional - PTO - Anexo I - D;

1.8.1.5. Contrato de Locagdo do Expominas Juiz de Fora - Anexo I - E;

1.8.1.6. Lista de Mobiliarios e Equipamentos - Anexo I - F;

1.8.1.7. Contratos Vigentes do Expominas Juiz de Fora - Anexo I - G.

1.8.2. Anexo II — Minuta de Contrato;

1.8.3. Anexo III - Declara¢dao Unificada (PORTAL DE COMPRAS);

1.8.4. Anexo IV - Declaracao de Pleno Conhecimento do Objeto;

1.9. Futuras alegagdes relacionadas com o desconhecimento de quaisquer informagdes

constantes deste Edital e seus Anexos ndo serdo consideradas e/ou admitidas, inclusive quando da
execugdo do contrato ou instrumento equivalente.

1.10. Os interessados em participar desse certame devem:

1.10.1. Seguir os padrdes éticos e de integridade aceitos pela Codemge nos termos das Politicas de
Compliance disponiveis no site da Codemge.

1.10.2. Consultar diariamente a pagina referente a esta licitagdo no Portal de Compras da Codemge,
na qual serdo publicados todos os atos derivados deste processo.

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto da presente licitagdo a escolha da proposta mais vantajosa para a Codemge,

nas condi¢des e especificagdes previstas neste Edital e seus Anexos, para a alienagdo de bem imdvel de
propriedade da Codemge - localizado na Rodovia BR 040, km 790, Bairro Sao Pedro, Municipio de Juiz
de Fora/MG.

2.2. O objeto desta licitagdo sera contratado por item Unico:
. DESCRICAO
ITEM | CATSER Dl:&if%gﬁ 0 TECNICA UNIDADE | QUANTIDADE
RESUMIDA

Imovel em Juiz de
Fora, composto
por um galpao e
construgoes de
apoio com
19.764,16 m? de

) N area construida e
Alienacdo de
terreno

1 21946 bens moveis e ., Un. 01
C constituido por 04
imoveis

glebas contiguas,
com area total de
120.100,00 m? e
itens de
mobiliario
relacionados no
AnexoI-F.

2.3. O detalhamento e as especificagdes técnicas do objeto estdo devidamente explicitados no
Termo de Referéncia — Anexo I e demais anexos. Em caso de divergéncia entre as especificagdes do
objeto descritas no Portal de Compras da Codemge e as especificagdes constantes deste Edital e Anexos,
prevalecerao as ultimas

2.4. Em hipdtese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o bem ora alienado,
seja em relagdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservagdo, bem como no que



tange a situagdo registral, tributdria, civil e ambiental, podera ser alegado como justificativa para a
inexecu¢ao de proposta adjudicada ou qualquer obrigacao referente a negocio ajustado.

2.5. Caso haja discordancia entre o descritivo dos itens, constantes no subitem 2.2 do Edital e no
Termo de Referéncia, prevalecera o descritivo que compde o Termo de Referéncia e seus anexos.

2.5.1. Os quantitativos definidos neste edital ndo poderdo ser alterados pelo licitante no momento
de elaboracao de sua proposta.

3. DO PRECO DE REFERENCIA E DO CRITERIO DE JULGAMENTO

3.1. A proposta deverd ser elaborada partindo do valor minimo de R$ 38.052.062,57 (trinta e
oito milhdes, cinquenta e dois mil e sessenta e dois reais e cinquenta e sete centavos).

3.2. O critério de julgamento adotado sera o MAIOR OFERTA DE PRECO, observadas as

exigéncias contidas neste Edital e seus Anexos quanto as especificagdes do objeto.
4. DA VISITA TECNICA

4.1. E facultado ao licitante, por meio de representante devidamente identificado, realizar visita
técnica ao imovel objeto desta alienacdo, com o objetivo de examinar as especificidades dos espagos
fisicos, tomando conhecimento de todos os detalhes e particularidades que julgar conveniente.

4.1.1. No ato da visita técnica, o representante deverd comprovar que detém os poderes
necessarios para atuar em nome do licitante, mediante apresentacdo dos documentos de identificagdo e do
estatuto ou contrato social da licitante ou instrumento publico ou particular de procuragao.

4.1.2. As demais condigdes referentes a visita técnica facultativa estdo previstas no item 03 do
Anexo I — Termo de Referéncia.

4.2, O representante de um licitante ndo podera realizar visita técnica para outros.

4.3. O licitante que realizar a visita técnica recebera, por meio do seu representante, Atestado de

Comparecimento na Visita Técnica emitido pela Codemge, ndo lhe sendo concedido o direito de
reclamagdes e pleitos futuros, alegando desconhecimentos sobre o local de execucao.

4.4, O licitante devera, para sua participagcdo no certame, independentemente da realizagdo de
visita técnica, apresentar a Declaragdo de Pleno Conhecimento do Objeto — Anexo IV, das condigdes e das
peculiaridades do objeto desta licitagdo, assumindo, caso seja o vencedor do certame, total
responsabilidade na hipotese de ocorréncia de prejuizos decorrentes da sua inadequada verificagao.

5. DA APRESENTACAO DE AMOSTRA E OU PROVA DE CONCEITO

5.1. Nao hé exigéncia de amostra ou prova de conceito para este certame.

6. DA SUBCONTRATACAO

6.1. Nao se aplica.

7. DOS ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

7.1. Os pedidos de esclarecimentos e o registro de impugnacgdes relacionados a presente

licitagdo poderdo ser realizados por qualquer pessoa cadastrada no Portal de Compras da Codemge,
acessivel pelo link: https://compras2.codemge.com.br/cadastro/. As solicitagdes deverdo ser enviadas

exclusivamente por meio do Portal, no campo especifico disponivel em:
https://compras.codemge.com.br/pesquisa/.
7.2. Em carater excepcional e caso sejam detectados problemas no envio dos pedidos de

esclarecimento e/ou impugnacdes na forma acima prevista, em decorréncia de erros no sistema eletronico,
o Agente de Contratagdo podera autorizar o envio dos documentos através do e-mail
licitacoes(@codemge.com.br.

7.3. Sobre os pedidos de esclarecimentos e impugnagdes, informa-se:

7.3.1. Os pedidos deverao ser encaminhados até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada para
abertura da sessao publica, conforme art. 87, §1° da Lei n® 13.303/2016.

7.3.2. Nos pedidos de esclarecimentos ou impugnagdes encaminhadas, os interessados deverdo se
identificar (CNPJ, Razao Social e nome do representante que pediu esclarecimentos, se pessoa juridica e
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CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as informag¢des para contato (endereco completo, telefone e e-
mail).

7.3.3. Os esclarecimentos e/ou impugnagdes serdo respondidos em até 3 (trés) dias
uteis pelo Agente de Contratagdo, com apoio da area técnica demandante, pela Geréncia de
Consultivo Administrativo — GECAD e demais areas da Codemge quando necessario.

7.3.4. Poderdo ser encaminhados arquivos com informag¢des e documentagdes pertinentes ao
pedido e a impugnagao quando necessarios, documentos encaminhados nao relacionados com este certame
ndo serdo analisados.

7.3.5. As respostas serao disponibilizadas no Portal de Compras da
Codemge (https://compras.codemge.com.br/login/) para conhecimento de todos os licitantes e
interessados, e por notificagdo do Portal de Compras pelo e-mail cadastrado no momento do pedido de
esclarecimento e/ou impugnagao.

7.4. Qualquer modificagdo no Edital exige divulga¢ao pelo mesmo instrumento de publicagdo
em que se deu o texto original, devolvendo o prazo de publicidade inicialmente definido, exceto se a
alteracdo no instrumento convocatério ndo afetar inquestionavelmente as condi¢des para formulacao das
propostas.

7.5. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e as impugnagdes aderem a este Edital dele
fazendo parte, vinculando a Codemge, os licitantes e demais interessados.

7.6. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame. A concessao de efeito suspensivo a impugnagdo ¢ medida excepcional e deverd ser motivada pelo
Agente de Contratagdo, nos autos do processo de licitacao, com subsidio da area técnica.

7.7. A nao impugnacdo do Edital, na forma e tempo definidos nesse item, acarreta a decadéncia
do direito de discutir, na esfera administrativa, as regras do certame.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E IMPEDIMENTOS

8.1. Os interessados poderdo participar do procedimento licitatdrio por intermédio de sua matriz

ou filial, desde que cumpram as condi¢des exigidas neste Edital e em seus Anexos da seguinte forma:

8.1.1. Todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, se o licitante participar do certame
por sua matriz, ¢ em nome da filial, se o licitante participar do certame por sua filial, exceto para atestados
de capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente,
forem emitidos somente em nome da matriz.

8.1.1.1. Serdo aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferencas de nlimeros de
documentos pertinentes a0 CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centraliza¢ao do recolhimento
dessas contribuicoes.

8.2. A participacao nesta licitagdo implica a aceitagdo integral dos termos e condi¢des previstas
neste Edital e seus Anexos, bem como das normas legais e regulamentares que o fundamentam.

8.3. Esta impedido de participar da presente licitagdo o interessado que:

8.3.1. Esteja em processo de faléncia;

8.3.2. Esteja cumprindo penalidade de suspensdo tempordria de participagdo em licitacdo e

impedimento de contratar com a Codemge;

8.3.3. Tenha sido declarado inidoneo pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela
unidade federativa a que estd vinculado a empresa publica ou sociedade de economia mista, enquanto
perdurarem os efeitos da sancao;

8.3.4. Se enquadre em qualquer das vedagdes previstas na Lei n® 13.303 de 30 de junho de 2016,
notadamente em seu artigo 38;

8.3.5. Pessoas juridicas estrangeiras que ndo funcionem no Pais sem documento equivalente que a
habilite a participar do certame;

8.3.6. Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condi¢do
(Acoérdao n® 746/2014-TCU-Plenario);
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8.3.7. O licitante ou seu administrador que tenham sido declarados inidoneos pela Unido,
condenados nos termos da Lei n® 12.846/2013, enquanto perdurarem os efeitos da condenacdo, ou que
constem em listas restritivas do Conselho de Seguranga da ONU (CSNU), por envolvimento com
terrorismo ou seu financiamento, observada a legislagao brasileira que reconhega as sancdes aplicadas.

8.4. Do consorcio:

8.4.1. E permitida a participa¢io de sociedades organizadas sob a forma de Consorcio, observadas
as orientacdes dispostas nos subitens a seguir:

8.4.1.1. Caberd a sociedade lider a representagdo do Consorcio, sendo responsavel por emitir
declaragdes, apresentar documentos de proposta e de habilitagdo, manifestar intencdo de recorrer,
apresentar razdes e/ou contrarrazdes recursais, responder administrativa e judicialmente, inclusive receber
notificagdo, intimagao e citagdo, dentre outros atos relacionados a esta licitagdo.

8.4.1.2. As declaragdes constantes nos Anexos deste Edital deverdo ser assinadas por todos os
Consorciados.
8.4.1.3. A proposta do Consoércio deverd ser assinada pelo Representante Legal ou Procurador da

sociedade lider, e devera conter todas as informagdes dos Consorciados (nome e enderego completos,
numero do CNPJ, nimeros de telefone, e e-mail).

8.4.2. Deverd ser apresentado, juntamente com os documentos de habilitagdo, Instrumento,
publico ou particular, de Compromisso de Constituicdo do Consorcio, indicando minimamente:

8.4.2.1. A designacdo do Consoércio, sua composi¢ao, bem como seu objeto;

8.4.2.2. A sociedade lider do Consorcio, a quem deverdo ser conferidos amplos poderes para

representar o Consorcio durante todo o procedimento licitatério e a vigéncia contratual, bem como
administrativa e judicialmente;

8.4.2.3. A participacdo de cada Consorciado na execucdo dos servigcos, bem como a participagdo
percentual de cada Consorciado no valor global ofertado;

8.4.2.4. A prazo de vigéncia do Compromisso, que devera estar vinculado & duragdo do
procedimento licitatorio;

8.4.2.5. O prazo de duracdo do Consoércio que ndo poderd ser inferior ao prazo de vigéncia
contratual, acrescido de 6 (seis) meses;

8.4.2.6. Os compromissos, as obrigagdes, bem como a responsabilidade de cada Consorciado
quanto ao cumprimento das obrigagdes contratuais;

8.4.2.7. A responsabilidade solidaria dos Consorciados pelo cumprimento de todas as obrigagdes
decorrentes do procedimento licitatorio e do Contrato.

8.4.2.8. Todos os documentos de habilitacdo listados neste Edital deverdo ser comprovados por
todos os Consorciados, sob pena de inabilitagdo do Consorcio, ressalvando-se que:

8.4.2.9. Caso o Consorcio se sagre vencedor, devera promover, antes da celebracao do Contrato, sua
constitui¢do e registro, observadas as disposi¢des do Termo de Compromisso apresentado na Fase de
habilitacdo, bem como sua inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ.

8.4.2.10. A substituicao de consorciado devera ser expressamente autorizada pela Codemge.

8.5. A observancia das vedagdes para nao participagdo ¢ de inteira responsabilidade do licitante
que se sujeitara as penalidades cabiveis, em caso de descumprimento.

8.6. Como condi¢dao para participacdo na Licitagdo, o licitante assinalara “sim” ou “nao” em
campo proprio do sistema eletronico/portal de compras, relativo as seguintes declaragdes:

8.6.1. Que nao possui, em seu quadro, trabalhadores menores de 18 anos realizando trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, e que em nenhuma hipoétese emprega trabalhadores menores de 16 anos,
salvo na condi¢ao de aprendiz, na forma da lei.

8.7. Cada licitante podera apresentar uma sé proposta para o item.

8.8. E vedado a qualquer pessoa, fisica ou juridica, representar mais de um licitante na presente



licitacao.

8.9. O licitante arcara integralmente com todos os custos de preparagdo e apresentacdo de sua
proposta, independente do resultado do procedimento licitatorio.

9. DO CREDENCIAMENTO DOS LICITANTES

9.1. Para participar da licitagdo, os licitantes devem se cadastrar através do link

https://compras2.codemge.com.br/cadastro/.

9.1.1. Cada licitante devera designar pelo menos um representante legalmente autorizado para
representa-lo durante o processo licitatorio. O credenciamento desse representante inclui a obtengdo de
uma chave de identificagdo e senha, as quais sdo pessoais, intransferiveis e de uso exclusivo do
representante credenciado. A integridade e o uso responsavel dessas credenciais serdo de inteira
responsabilidade do licitante.

9.2. Em caso de davidas ou dificuldades relacionadas ao cadastro ou ao manuseio do Portal de
Compras da Codemge, os licitantes deverdo entrar em contato diretamente com o suporte da plataforma,
por meio do telefone/WhatsApp (31) 3191-0707 ou pelo e-mail contato@licitardigital.com.br.

9.3. O licitante deverd comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a inviabilidade do uso da senha, para imediato bloqueio
de acesso.

10. DO ENVIO E DA PROPOSTA COMERCIAL

10.1. As propostas comerciais deverdo ser registradas exclusivamente via sistema eletrdnico
https://compras.codemge.com.br/pesquisa/ até a data e horario estipulados para a abertura da sessdo
publica.

10.1.1. Propostas enviadas por outros meios ou fora do prazo serao desconsideradas.

10.2. No ato do envio, o PROPONENTE devera inserir, na aba “Proposta/Nova Proposta Inicial”,
arquivo em formato PDF contendo o valor ofertado, as condi¢cdes de pagamento e demais informacdes
exigidas no Anexo I -T ermo de Referéncia.

10.3. Para cadastrar a proposta, o licitante devera estar devidamente credenciado no sistema
eletronico e, no ato do registro da proposta, confirmar a declaragdo de aceitagdo das condi¢des do Edital.
10.4. O envio da proposta implica a aceitacdo tacita e integral de todas as condi¢des estabelecidas
neste Edital e em seus Anexos.

10.5. Nao haverd inversdo de fases. O licitante devera registrar a proposta no sistema e, apenas
apos a abertura da sessao publica, apresentar a documentagao de habilitagdo.

10.6. Os lances serdo ofertados sobre o valor total do bem alienado, sendo vedada a apresentagdo
de propostas parciais ou fracionadas.

10.7. A proposta tera validade de 60 (sessenta) dias a partir da abertura da sessdo publica.

10.8. O valor ofertado devera compreender o prego total a ser pago pelo bem.

10.8.1. Em caso de incidéncia de tributos variaveis, devera ser considerada a média efetiva dos

ultimos 12 (doze) meses.

10.9. Todos os valores deverdo ser apresentados em reais (R$), com duas casas decimais apos a
virgula.

10.10. Os licitantes poderdo retirar ou substituir documentos e propostas enviadas até o momento
da abertura da sessao publica.

10.11. A proposta do licitante melhor classificado serd disponibilizada para andlise na etapa de
verificacao da efetividade da proposta, ap6s a fase de disputa (sessao de lances).

10.12. Todas as condicdes e valores constantes da proposta vinculam o licitante.

10.13. Propostas de Consorcios

10.13.1. O representante do consorcio devera:


https://compras2.codemge.com.br/cadastro/
https://compras.codemge.com.br/login/

10.13.1.1. Informar a composic¢ao do consorcio;

10.13.1.2. Inserir os dados de todas as empresas consorciadas;

10.13.1.3. Fazer o upload do Instrumento de Compromisso de Constitui¢do de Consorcio, publico ou
particular.

10.13.2. Sera vedada a participagdo de um mesmo licitante em mais de uma formagao consorcial, ou

simultaneamente de forma isolada e em consorcio. O descumprimento sujeitara o licitante as penalidades
previstas no Edital.

1. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DO ENVIO

11.1. O licitante que possuir o CERTIFICADO DE REGISTRO CADASTRAL — CRC emitido
pela Unidade Cadastradora da Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao — SEPLAG podera utiliza-lo
como substituto de documento de habilitagdo dele constante e exigido nesta licitagdo, desde que este esteja
com a validade em vigor no CRC. Caso o documento constante no CRC esteja com a validade expirada, o
licitante devera apresentar documento novo com a validade em vigor. Serdo analisados no CRC somente
os documentos exigidos para esta licitacdo, sendo desconsiderados todos os demais, mesmo que estejam
com a validade expirada.

11.2. Quanto 3 HABILITACAO JURIDICA:

11.2.1. Se Empresario Individual:

11.2.2. Cédula de identidade;

11.2.3. Comprovante de inscri¢ao no Registro Publico de Empresas Mercantis (registro comercial),
no caso de empresario individual;

11.2.4. Copia do passaporte com visto que permita atuar profissionalmente no Brasil, no caso de
estrangeiro.

11.3. Para Pessoa Fisica (PF):

11.3.1. Documento oficial de identificacdo (RG, CPF, CNH, Identidade Profissional ou
Passaporte).

11.3.2. Comprovante de endereco atualizado (emitido nos ultimos 2 meses) - contas de luz, dgua,
telefone, cartdo de crédito ou condominio (em nome do licitante).

11.3.3. Ultima declaragdo do Imposto de Renda e recibo de entrega a Receita Federal.

11.3.4. Comprovante do estado civil (para detalhes sobre a comprovagdo do estado civil, as
informacdes especificas foram incorporadas ao longo do texto).

11.3.5. Carteira de Trabalho, nimero do PIS e todas as paginas de registros.

11.3.6. E-mails e nimeros de telefone dos participantes.

11.4. Se Pessoa Juridica (PJ):

11.4.1. Identificacgdo:

11.4.2. Documento oficial de identificacio (RG, CPF, CNH, Identidade Profissional ou
Passaporte).

11.4.3. Ata da Assembleia que cria o Estatuto da Empresa (registrada na Junta Comercial e
publicada no Didrio Oficial).

11.4.4. Ata da Ultima Elei¢do de Diretoria (registrada na Junta Comercial e publicada no Diério
Oficial).

11.4.5. Declaragao da empresa informando os diretores/sdcios representantes (em papel timbrado).
11.4.6. Balango comercial/patrimonial do ultimo exercicio;

11.4.7. Declaragao de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ).

11.4.8. Autorizacao de consulta a Central de Risco Bacen.

11.5. Se Consorecio:



11.5.1. Termo de Compromisso de Constituicdo de Consoércio, publico ou particular, na forma do
subitem 8.7.2 deste Edital.

11.6. Quanto a REGULARIDADE FISCAL:

11.6.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, ou no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda —CNPJ, conforme o caso.

11.6.2. Prova de regularidade perante a Seguridade Social, mediante a apresentacao da Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

11.6.3. Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS.
11.6.4. Prova de regularidade perante a Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais, mediante a
apresentacao da Certidao de Débito Tributario — CDT.

11.6.5. A comprovagdo da regularidade fiscal devera ser efetuada mediante a apresentagdo das
competentes certidoes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de negativas.

11.7. Quanto 3 QUALIFICACAO TECNICA:

11.7.1. Nao se aplica.

11.8. Quanto 23 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

11.8.1. Nao se aplica.

11.9. Quanto 3s DECLARACOES:

11.9.1. Declaragao Unificada (Porta de Compras da Codemge);

11.9.2. Declarac¢ao de Pleno Conhecimento do Objeto.

11.10. Os licitantes poderao deixar de apresentar os documentos de habilitagdo que constem

vigentes no CAGEF, cuja consulta ¢ publica. Nesse caso os licitantes assinalardo em campo proprio no
sistema a opcdo por utilizar a documentacdo cadastrada no CAGEF, nao sendo necessario o envio dos
documentos que estiverem vigentes. Somente havera a necessidade de comprovacao do preenchimento de
requisitos mediante apresentagdo dos documentos originais nao-digitais quando houver duvida em relacao
a integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

11.11. Serdo admitidas assinaturas digitais e eletronicas, desde que, para as eletronicas, constem
meios habeis a verificacdo de sua autenticidade, incluindo, mas ndo se limitando, a QR Codes e codigos
para validag@o em links de sites expressamente indicados no documento em questao.

11.12. Salvo disposicdo em contrario expressa neste Edital, a autenticidade da assinatura dos
documentos sera feita através de comparacdo, a ser realizada pelo Agente de Contratagdo, com aquela
constante do documento de identidade do signatario, nos termos do art. 3°, I, da Lei n° 13.726 de 08 de
outubro de 2018.

11.13. Os documentos exigidos deverdo estar dentro do prazo de suas respectivas validades.
Aqueles que ndo possuirem expressamente prazo de validade somente serdo aceitos quando emitidos até 6
(seis) meses antecedentes a data de sua apresentacao.

11.14. Empresas estrangeiras poderdo participar com documentos apresentados com tradugao livre.

11.15. O licitante devera ter procurador residente e domiciliado no Brasil, com poderes para
receber citagdo, intimagdo e responder administrativa e judicialmente por seus atos, juntando o
instrumento de mandato com os documentos da habilitacao.

11.16. Os dados pessoais obtidos em razdo dos procedimentos da avaliacdo dos documentos de
habilitagdo serdo tratados a luz da Lei Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais (LGPD).

12. DA FASE COMPETITIVA - SESSAO PUBLICA

12.1. No dia e horario publicados, sera iniciado pelo Agente de Contratagdo, através do sistema

eletronico do Portal de Compras da Codemge, a sessao publica desta licitagdo.

12.1.1. O periodo para apresentagdo de lances tera inicio 10 (dez) minutos apos a abertura da
sessdo publica, podendo ser prorrogado a critério do Agente de Contratagdo.



12.1.2. O Agente de Contratagdo podera suspender, adiar ou reabrir a sessdo publica, a qualquer
momento, informando previamente os licitantes por meio do sistema eletrénico supramencionado.

12.1.3. O sistema disponibilizard campo proprio (chat) para troca de mensagens entre o Agente de
Contratacao ¢ os licitantes.

12.1.4. O MODO DE DISPUTA adotado no presente certame ¢ 0o ABERTO.

12.1.5. Uma vez iniciada a sessdo, o sistema classificara automaticamente as propostas iniciais,
dando inicio ao processo de disputa.

12.1.6. Os licitantes deverao apresentar lances publicos crescentes.

12.1.7. A fase de envio de lances terd duracdao de 10 (dez) minutos, realizada exclusivamente por

meio eletronico. O Agente de Contratacdo tem a prerrogativa de encerrar ou prorrogar esta fase por
periodos iguais, até o0 maximo de trés prorrogagoes.

12.1.8. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidird tanto em relagao
aos lances intermedidrios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de
R$1.000,00 (mil reais).

12.1.9. Poderdo ser apresentados lances intermediarios, que sdo os iguais ou inferiores ao maior ja
ofertado, mas superiores ao ultimo apresentado pelo proprio licitante.

12.1.10. A disputa podera ser reiniciada apos a definicdo do melhor lance, para determinacdo das
demais colocagdes, caso haja uma diferenca minima de 10% entre o melhor lance e o subsequente. Neste
caso:

12.1.10.1. O licitante com o melhor lance nao participara da nova sessao de lances.
12.1.10.2. O valor maximo para lances subsequentes sera o do lance mais vantajoso.
12.1.11. O licitante que oferecer a MAIOR OFERTA DE PRECO sera o melhor classificado,

respeitando-se a ordem cronologica dos lances.

12.1.12. Todos os lances, juntamente com horarios e mensagens trocadas no chat do sistema, serdo
divulgados em tempo real. A identificacdo dos licitantes permanecera andnima até o término da fase de
lances, sob pena de desclassificagao.

12.1.13. Procedimentos para Lances nao Realizados e Lances Incorretos

12.1.13.1. Caso o licitante ndo apresente lances, sera considerada sua proposta inicial para a
classificagao final.

12.1.13.2. Para lances incorretos, o licitante poderé solicitar ao Agente de Contratacdo a exclusao de
seu ultimo lance. A responsabilidade pela solicitacdo de exclusdo ou manutencao de lances ¢ integralmente
do licitante.

12.1.14. Procedimentos em Caso de Desconexao do Sistema:

12.1.14.1. Se houver desconexdo do sistema para o Agente de Contratagdo, mas ndo para os
licitante, os lances continuardo sendo aceitos.

12.1.14.2. Se a desconexao persistir por mais de 10 minutos, a sessdo sera suspensa e retomada apos
24 horas, com aviso prévio no site da Codemge, garantindo que todos os licitantes sejam devidamente
informados.

12.1.15. Da Reabertura da Sessao Publica

12.1.15.1. A sessdo publica podera ser reaberta, quando suspensa para diligéncias, ou nas hipoteses de
provimento de recursos.

12.1.15.2. Todos os licitantes serdo convocados para acompanhar a sessao reaberta.

12.2. DO EMPATE REAL

12.2.1. Em caso de empate entre duas propostas, serdo aplicados, na ordem a seguir, os seguintes

critérios de desempate:

12.2.1.1. Disputa final, em que os licitantes empatados poderao apresentar nova proposta fechada, em



ato continuo ao encerramento da etapa de julgamento;

12.2.1.2. Avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, desde que exista sistema
objetivo de avaliacdo instituido;

12.2.1.3. Sorteio pelo sistema eletronico.

13. DA VERIFICACAO DA EFETIVIDADE DA PROPOSTA

13.1. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, o Agente de Contratagdo, realizara

a verificacdo da conformidade da proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequagdo ao objeto
estipulado e a compatibilidade do preco em relacdo ao estimado para a contratacdo e submeterd sua
avaliacdo para apreciacdo da area técnica, que aprovara ou nao de forma fundamentada.

13.1.0.1. Havendo solicitagdes de ajuste ou a necessidade de apresentagdo de nova proposta e ou
documentacdo complementar o licitante deverd encaminhar tais documentos via link a ser disponibilizado
pelo Agente de Contratagdo, devendo o envio ser realizado em até 02 horas, prorrogéaveis por igual periodo
mediante solicitacao do licitante ou de oficio pelo Agente de Contratagao.

13.1.1. Serao disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta cuja
verificacdo de conformidade foi realizada pelo Agente de Contratacdo, depois de definido o resultado do
julgamento das propostas.

13.1.2. Serd desclassificada, a proposta que ndo atenda o valor minimo previsto neste edital,
contiver preco incoerente ou manifestamente inexequivel, ou que nao atenda as exigéncias deste edital, na
forma da legislagao.

13.2. DA NEGOCIACAO

13.2.1. Apbés o termino da etapa de verificagdo de efetividade da proposta, o Agente de
Contratacdo podera negociar, por meio do sistema e de forma publica e transparente, condigdes mais
vantajosas para a Codemge com o primeiro colocado. Sera concedido o prazo de 05 (cinco) minutos para
manifesta¢do do licitante quanto a possibilidade de negociagao.

13.2.2. A negociagdo serd realizada por meio do chat, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.
13.2.3. O Agente de Contratagdo solicitara ao licitante melhor classificado que, no prazo de até 2

(duas) horas, prorrogaveis por igual periodo mediante solicitagdo do licitante ou de oficio pelo Agente de
Contratagdo, envie a proposta, mesmo que sem alteragdes, adequada ao ultimo lance ofertado apds a
negociacao realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a
confirmagao daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados

13.3. A proposta readequada devera estar em consonancia com o detalhamento e as condigdes
previstas no item 10 deste Edital, sob pena de desclassificacao.

13.4. Constatado o atendimento das exigéncias fixadas neste Edital em relagdo a Proposta
Comercial, o Agente de Contratacdo examinard a documentagao de habilitagao.

14. DA VERIFICACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

14.1. Ultrapassadas as fases anteriores, o licitante melhor classificado enviara, através do sistema

eletronico do Portal de Compras da Codemge, no prazo méaximo de 2 (duas) horas, podendo ser
prorrogado a critério do Agente de Contratagdo, os documentos exigidos neste item para fins de
comprovagdo das condi¢des de habilitacdo constantes neste Edital e seus Anexos.

14.1.1. Em carater excepcional, caso sejam identificados problemas no envio dos documentos de
habilita¢do, conforme a forma prevista, decorrentes de erros comprovados no sistema eletronico, o Agente
de Contratagdo podera autorizar o encaminhamento da documentacdo pelo e-mail
licitacoes(@codemge.com.br.

14.2. Os documentos de habilitagdo poderdo ser enviados para andlise e aprovagdo da area
técnica, que devera fazé-lo de forma fundamentada.

14.2.1. A verificacdo pela Codemge nos sitios eletronicos oficiais de 6érgaos e entidades emissores
de certiddes constitui meio legal de prova para fins de habilitacao.



14.2.2. O Agente de Contratacdo podera suspender a sessdo publica para analisar a habilitacdo,
informando previamente os licitantes por meio do Chat do sistema eletronico.

14.2.3. Verificado o atendimento das exigéncias fixadas neste Edital em relagdo aos Documentos
para Habilitacdo, o licitante sera declarado vencedor.

14.2.4. Rejeitada a documentagdo de habilitacdo, o Agente de Contratagdo inabilitard o licitante e
retornard a fase aceitacao de proposta, na ordem de classificacdo, observadas as regras deste Edital e seus
Anexos.

14.2.5. Como condicao prévia ao exame da documentacao de habilitagdo do licitante detentor da
proposta classificada em primeiro lugar, o Agente de Contratagdo verificara o eventual descumprimento
das condicdes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de sangao que impeca a participagdo no
certame ou a futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

14.2.5.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido;

14.2.5.2. Cadastro Informativo de Inadimpléncia em relagdo a Administracdo Publica do Estado de
Minas Gerais — CADIN, da Secretaria de Estado de Fazenda (art. 10, do Decreto Estadual n°
44.694/2007);

14.2.5.3. Cadastro de licitantes Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica
Estadual — CAFIMP (art. 47 do Decreto Estadual n® 45.902/2012).
14.2.6. Para fins de habilitacdo, o Agente de Contratacdo verificard as informagdes constantes no

CAGEF, CAFIMP e CEIS.

14.2.6.1. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e também de seu
socio majoritario, por for¢a da vedagao de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

14.2.6.2. Demais documentos obtidos em sitios eletronicos de oOrgdos e entidades das esferas
municipal, estadual e federal emissores de certiddes, deverdao ser consultados e incluidos, apenas e tao
somente para atualizagdo de documentos vencidos em momento posterior ao inserido no cadastramento da
proposta e que naquela data estavam vigentes.

14.2.7. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo dos documentos em substitui¢do as
certiddes requeridas para fins de comprovacgdo de condicdo de habilitagao.

14.2.8. A possibilidade da consulta pelo Agente de Contratagao ndo constitui direito do licitante. A
Codemge ndo se responsabilizard pela eventual indisponibilidade dos meios eletrdnicos, no momento da
verificacdo. Ocorrendo essa indisponibilidade e ndo sendo apresentados os documentos necessarios para
verificacdo, o licitante sera inabilitado.

14.2.8.1. Se houver a necessidade de abertura do prazo para a regularizagdo da documentagdo fiscal,
a sessdo publica serd suspensa, com registro no “chat”, ocasido em que todos os presentes ficardo, desde
logo, intimados a comparecer no dia e horario informados para a retomada da sessao.

14.2.9. Em caso de duvida quanto a autenticidade de documento apresentado, e ou a necessidade de
apresentacao de nova documentacgdo, o Agente de Contratacao concedera ao licitante melhor classificado o
prazo de 02 (dois) dias uteis para apresentagdo do documento original ou por qualquer processo de copia
autenticada por cartdrio competente ou em coOpia simples acompanhada do respectivo original para ser
autenticada pelo Agente de Contratagao.

14.2.10. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdio complementares,
necessarios a confirmagdo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, o licitante serd convocado a
encaminha-los, via sistema, no prazo de 02 (duas) horas, sob pena de inabilitagdo. O prazo a que se refere
o subitem anterior podera ser prorrogado, a critério do Agente de Contratagao.

14.2.11. Para efeito do julgamento da habilitagdo, serd considerado como referéncia para a validagao
dos documentos a data da abertura das propostas.

14.2.12. Sera inabilitado o licitante que:

14.2.12.1. Deixar de apresentar quaisquer dos documentos exigidos neste item ou apresenta-los com

vicios, com a validade expirada ou em desconformidade com o previsto neste Edital e seus Anexos;



14.2.12.2. Nao atender a quaisquer dos requisitos exigidos para a habilitagao.

14.2.13. Quando todos os licitantes forem inabilitados ou todas as propostas forem desclassificadas,
o Agente de Contratacdo, no interesse da Codemge podera fixar aos licitantes prazo que julgar suficiente
para a apresentacao de nova documentagdo ou de outras propostas escoimadas das causas que culminaram
nas respectivas desclassificagdes ou inabilitagdes, para realiza¢do de nova classificacdo e/ou de nova etapa
de habilitacao segundo as regras deste edital, conforme o caso.

14.3. Da apresentacio de nova documentacio

14.3.1. O Agente de Contratagdo podera, no julgamento da habilitacdo e das propostas, sanar erros
ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel aos LICITANTES, e lhes atribuira validade e eficacia
para fins de habilitacdo e classifica¢do, devendo os documentos produzidos serem juntados ao processo.

14.3.2. Apo6s a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a
apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia ou da aplicagdo da hipotese prevista no
subitem 14.3.1, para:

14.3.2.1. Complementac¢do de informagdes acerca dos documentos j& apresentados pelos licitantes e
desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;

14.3.2.2. Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apos a data de recebimento das
propostas; e,

14.3.2.3. Ateste de condi¢do de habilitagdo preexistente a abertura da sessdo publica.

14.3.2.4. N&o se considera documento novo aquele destinado a atestar condigdo de habilitagéo

preexistente a abertura da sesséo publica, apresentado em sede de diligéncia.
15. DO RECURSO

15.1. Apo6s a divulgacao do resultado do julgamento da habilitagdo, o Agente de Contratagdo
informara no sistema eletronico o licitante vencedor e abrira um prazo nao inferior a 20 (vinte) minutos,
para que os demais licitantes manifestem, de forma imediata e motivada, em campo préprio do sistema, a
intencao de interpor recurso.

15.2. O Agente de Contratagdo poderd, a pedido ou de oficio, abrir prazo para vistas a
documentacdo no Portal de Compras antes do inicio do prazo estabelecido no item acima.

15.3. O Agente de Contratacao negard admissibilidade ao recurso quando da manifestacao estiver
fora do prazo estabelecido.

15.4. Nesse momento o Agente de Contratagdo ndo adentrard no mérito recursal, mas apenas
verificara as condi¢des de admissibilidade do recurso.

\

15.5. A auséncia de manifestacdo motivada do participante quanto a intengcdo de recorrer,
importard na decadéncia desse direito, autorizando a adjudicagdo do objeto ao licitante declarado
vencedor.

15.6. A presente licitacdo terd fase recursal Unica, desta forma, os recursos contemplardo, além
dos atos praticados na fase de habilitagdo, aqueles referentes ao julgamento e a verificacdo de efetividade
das propostas.

15.7. Sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias uteis, conforme definido no sistema, para
apresentacdo das razdes de recurso, ficando os demais participantes, desde logo, intimados, sem
necessidade de publicagdo, a apresentar contrarrazoes em igual nimero de dias, contados do término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos autos.

15.8. Todos os atos relacionados a interposicdo de recurso, compreendida a manifestacdo da
intenc¢do do licitante durante a sessdo publica, e o encaminhamento das razdes do recurso ¢ de eventuais
contrarrazoes pelos demais licitantes, serdo realizados exclusivamente por meio do sistema eletronico,
inclusive a juntada de documentos complementares.

15.8.1. A documentagdo referente ao certame, proposta ¢ documentos de habilitacao ja aceitos,
estardo disponiveis para consulta dos interessados no Portal de Compras da Codemge.



15.8.2. Os RECURSOS e CONTRARRAZOES devem ser assinados pelo representan te
legal da licitante, ou, se assinados por representante diferente, devera ser enviado para o e-mail
licitacoes@codemge.com.br comprovante de seu poder de representagdo (documento de
procuracao e de identidade).

15.9. Em caso de indisponibilidade do sistema, previamente comprovada pelo Agente de
Contratacdo, devera o recurso, dentro do prazo legal, ser encaminhado para o e-mail:
licitacoes@codemge.com.br.

15.10. Nao serdao conhecidos recursos nao registrados na forma e prazo estabelecidos neste item.

15.11. O Agente de Contratacdo deverd analisar os recursos e contrarrazdes, podendo exercer juizo
de retratacdao ou encaminhar o recurso a autoridade superior para decisdo, valendo-se de suporte técnico da
area demandante ou de orienta¢des da Diretoria Juridica, quando necessario.

15.12. Os recursos tém efeito suspensivo, isto ¢, até que sejam decididos o processo licitatorio nao
tera seguimento.

15.13. O acolhimento de recurso importara a invalidagdo exclusivamente dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

15.14. As decisdes dos recursos serdo divulgadas no Portal de Compras da Codemge.

16. DA REVOGACAO/ANULACAO DA SESSAO

16.1. A presente licitacdo somente podera ser revogada por razao de interesse publico decorrente

de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulada, no todo ou em parte, por ilegalidade, de
oficio ou por provocacao de terceiros, mediante parecer escrito ¢ fundamentado, nos termos do art. 62 da
Lei Federal n° 13.303/2016 e do Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos da Codemge.

16.2. Uma vez que decidido pela autoridade competente a revogagdo/anulacao, sera concedido o
prazo de 24 (vinte e quatro) horas para manifestacao dos licitantes quanto a inten¢do de recorrer, devendo
para tanto cadastrar sua inten¢do no site Portal de Compras da Codemge. Os recursos contra decisdo de
anulagdo ou revogagao do certame deverdo ser encaminhados no prazo de 3 (trés) dias tteis, contados da
intimag¢ao dos atos, assinados pelo representante legal ou credenciado do licitante, acompanhados de copia
do documento de identificagdo e CPF do signatario e comprovante do poder de representagao.

16.2.1. A intimacdo dos atos sera feita mediante publicagdo no Portal de Compras da Codemge.
17. ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
17.1. Inexistindo manifestacdo recursal, o Agente de Contratacdo adjudicara o objeto ao licitante

vencedor, competindo a autoridade competente homologar o procedimento licitatorio.

17.2. Decididos os recursos porventura interpostos e constatada a regularidade dos atos
procedimentais, a autoridade competente adjudicara o objeto ao licitante vencedor ¢ homologarda o
procedimento licitatério.

18. DO CONTRATO

18.1. Homologado o procedimento licitatorio, o licitante vencedor do certame, doravante
denominado adjudicatario, serd convocado para assinar o Contrato, no prazo de até¢ 05 (cinco) dias uteis
contados do recebimento da convocagdo, sob pena de decadéncia do direito a contratagao.

18.1.1. O prazo a que se refere o subitem anterior podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual
periodo, mediante solicitagdo fundamentada do licitante vencedor e a critério da Codemge.

18.2. A convocacao para assinar o Contrato ocorrera por meio de e-mail.

18.3. Na hipotese de o licitante vencedor ser estrangeiro, para fins de assinatura do Contrato, os

documentos de habilitagdo deverdo ser traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos
termos do disposto no Decreto Federal n°® 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou consularizados pelos
respectivos consultados ou embaixadas.

18.4. Para fins de contratagdo, serd exigido do adjudicatario:

18.4.1. a comprovacdo da manutencdo das condi¢des de habilitacdo consignadas no Edital, que
deverdo ser mantidas pelo licitante durante toda a vigéncia do Contrato.



18.4.2. tal ou se recuse a assinar o Contrato, a Codemge convocard os licitantes remanescentes,
respeitada a ordem de classificagdo, para celebrar o Contrato, apds comprovados os requisitos de
habilitacdo, andlise de proposta e de todos os documentos complementares e realizada a negociagao,
dentro das melhores condigdes para a administragao.

18.5. A assinatura do contrato serd precedida da revisdo dos cronogramas, quando aplicavel.

18.6. A recusa em assinar o Contrato dentro do prazo previsto ¢ considerada falta de natureza
grave, ensejando o licitante vencedor a sangdo de suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e
impedimento de contratar com a Codemge, conforme as disposi¢cdes sobre sancoes deste Edital e seus
Anexos.

18.7. O instrumento de contratacdo, e demais atos firmados com a Codemge, serdao assinados de
maneira eletronica, por intermédio do Sistema Eletronico de Informag¢des do Governo do Estado de Minas
Gerais - SEI/MG.

18.10. Para a assinatura eletronica, caso ainda ndo possua cadastro, o(s) licitante(s) interessado(s)
deverd (3o) acessar o Sistema Eletronico de Informagdes do Governo do Estado de Minas Gerais -
SEI/MG, por meio do link https://goo.gl/DRLXHo, e clicar em "Clique aqui se vocé ainda ndo esta
cadastrado".

18.13. Duvidas com relacdo ao cadastro no SEI podem ser encaminhadas para o e-mail
atendimentosei@planejamento.mg.gov.br.

18.15. A realizacdo do cadastro como Usudrio Externo no SEI/MG importara na aceitagdo de todos
os termos e condigdes que regem o processo eletronico, conforme Decreto n° 47.222, de 2017, e demais
normas aplicaveis, admitindo como valida a assinatura eletronica na modalidade cadastrada (login/senha),
tendo como consequéncia a responsabilidade pelo uso indevido das agdes efetuadas e das informacdes
prestadas, as quais serdo passiveis de apuragao civil, penal e administrativa.

18.17. As regras e condi¢des contratuais estdo integralmente previstas no Anexo Il - Minuta do
Contrato deste Edital.

19. DAS SANCOES

19.1. As san¢Oes administrativas incidentes estdo estabelecidas no Anexo I - Termo de
Referéncia.

19.2. Se houver indicios de pratica de infracdo administrativa tipificada pela Lei Federal n°

12.846, de 1° de agosto de 2013, e pelo Decreto Estadual n® 46.782, de 23 de junho de 2015, serdo
comunicados a Auditoria da Codemge, nos canais divulgados no item "Disposi¢des inicias" deste
documento.

19.3. As sangdes serdao aplicadas somente mediante prévio processo administrativo punitivo, na
forma do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Codemge.

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Em razdo da desclassificagdo de todas propostas ou lances e/ou da inabilitacdo de todos os
participantes, a presente licitacdo podera restar fracassada.

20.2. Em razdo da auséncia de interessados, a presente licitagdo podera restar deserta.

20.3. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-

a o dia do vencimento, e considerar-se-do os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto
em contrario.

20.3.1. S6 se iniciam e vencem os prazos referidos neste artigo em dia de expediente administrativo
na Codemge.

20.3.2. Nos prazos expressos em dias uteis, serdo computados somente os dias em que ocorrer
expediente administrativo na Codemge.

20.4. No caso de eventual divergéncia:

20.4.1. Entre este Edital e seus Anexos, prevalecerao as disposi¢gdes do primeiro;

20.4.2. Entre as especificagdes do objeto descritas no Portal de Compras e as especificagdes



constantes deste Edital e Anexos, prevalecerdo as ultimas;

20.4.3. Entre o descritivo dos itens no Edital e no Termo de Referéncia - Anexo I e demais Anexos,
prevalecera o descritivo contante no Termo de Referéncia e demais Anexos.

20.4.4. Os documentos € a proposta apresentados pelo licitante vencedor serdo parte integrante do
contrato. No caso de divergéncia, prevalecerdo os termos do Contrato.

20.5. E facultada ao Agente de Contratagdo ou a Autoridade Competente, em qualquer fase da
licitagdo, proceder consultas ou diligéncias que entender cabiveis, interpretando as normas a favor da
ampliacao da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao, a
finalidade e a seguranga da contratacdo.

20.5.1. O nao cumprimento da diligéncia ensejara a inabilitagao do licitante ou a desclassificacao
da proposta comercial do licitante.

20.6. Em qualquer fase, o Agente de Contratagdo deverd promover a correcdo dos vicios
sanaveis, isto ¢, falhas, complementacdo de insuficiéncias ou corre¢des de carater formal que possam ser
sanados no curto prazo previsto no edital e de forma simples, desde que nao contrariem a legislacao
vigente e ndo comprometam a lisura da licitagao.

20.7. Serao consideradas ndo escritas as especificagdes, forma de execugao do objeto ou qualquer
outra condigdo, propostas pelo licitante, que estejam em desacordo com o estipulado neste Edital.

20.8. A Codemge podera prorrogar, por conveniéncia exclusiva e a qualquer tempo, os prazos
dispostos neste Edital.

20.9. Cabera ao licitante acompanhar as operagdes no Sistema Eletronico, ficando responsavel
pelo 6nus decorrente da perda de negocios diante da ndo observancia de quaisquer mensagens emitidas no
Sistema ou de sua desconexao.

20.10. O licitante ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase desta licitacdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas implicara na imediata desclassificagdo ou
inabilita¢do do licitante ou a rescisdo contratual, sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais
cabiveis.

20.11. O licitante fica ciente de que ocorrerd a publicagdo dos dados pessoais como nome
completo e CPF de seu soécio representante nos instrumentos juridicos celebrados, que serdo publicados
em portal de transparéncia com acesso livre, para fins de cumprimento da Lei de Acesso a Informacao.

20.12. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, para solucionar
quaisquer questdes oriundas desta licitacdo.
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

CONDICOES GERAIS DO OBJETO

1. OBJETO

1.1. Alienagao de bem imdvel de propriedade da Codemge - localizado na Rodovia BR 040, km
790, Bairro Sao Pedro, Municipio de Juiz de Fora/MG.

2. DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. O objeto desta alienacdo serd definido em lote unico e indivisivel, fundamentada nas

especificidades técnicas reconhecidas durante a elaboracdo do planejamento da alienacdo. Esses estudos
comprovaram a indivisibilidade do objeto devido a natureza de suas caracteristicas técnicas, bem como
demonstraram que a alienacdo de forma segmentada poderia resultar na perda de vantajosidade. A opcao
pelo lote Unico ¢ adequada para garantir a eficiéncia e a viabilidade da alienacdo, considerando a
integralidade e interdependéncia dos elementos do bem. Dessa forma, a decisdo pela alienacdo em lote
unico visa a assegurar a melhor execucdo do objeto, maximizando os beneficios para a CODEMGE e
atendendo aos requisitos especificos da alienagdo em questao.

2.2 Compdem o presente objeto:
x DESCRICAO
ITEM | CATSER DFéS:Tl;IEﬁ 2 TECNICA UNIDADE | QUANTIDADE
RESUMIDA

Imovel em Juiz
de Fora,
composto por um
galpdo e
construgdes de
apoio com
19.764,16 m? de

) N area construida e
Alienacdo de
terreno

1.1 21946 bens moéveis e o, Un. 01
o, constituido por
imoveis.

04 glebas
contiguas, com
area total de
120.100,00 m? e
itens de
mobiliario
relacionados no
AnexoI-F.

2.3. Detalha-se o item que compdem objeto da seguinte forma:

2.3.1. Alienagao, de 01 imovel em Juiz de Fora, composto por um galpao e construcdes de apoio
com 19.764,16 m* de area construida e terreno constituido por 04 glebas contiguas, com érea total de
120.100,00 m?, registrado em nome da Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais — CODEMGE,
conforme transcrigdes das matriculas 18.003, 18.004, 23.665 ¢ 45.954 do Cartério do 3° Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de Juiz de Fora/MG, localizado na Rodovia BR 040, km 790, Bairro Sao
Pedro, Municipio de Juiz de Fora /MG.

2.3.2. As caracteristicas do imovel, objeto da presente licitagdo, estdo dispostas no Laudo de
Avaliagdo apresentado no Anexo I - A e as matriculas atualizadas se encontram no Anexo I - B.
Ressaltando que o terreno possui uma area de Preservacao Permanente de 34.262,77 m?.

2.3.3. Os itens mobiliarios que serdo alienados junto com o imével estdo discriminados no Anexo
I-F.



2.3.4. O imovel possui as seguintes pendéncias quanto ao registro:

2.3.4.1. Unificac¢ao das matriculas que compdem o imovel (18.003, 18.004, 23.665 e 45.954);
2.34.2. Retificacdo de area (as plantas antigas necessitam de ajustes na composicao da area);
2.3.4.3. Averbac¢ao da edifica¢do na matricula do imovel;

2.3.5. Todas as despesas relativas a regularizacdo do registro do imodvel, correrdo por conta do

vencedor do certame.

2.3.6. Os licitantes deverdo examinar detidamente o imdvel tendo em vista que o mesmo sera
vendido no estado de ocupagdo e conservacao em que se encontra, ficando a cargo e 6nus do adquirente
sua desocupagdo, reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos comodos,
averbacdo de areas e/ou regularizagao documental da propriedade, quando for o caso, nao cabendo, a
qualquer tempo, quaisquer reclamagoes.

2.3.7. Este imdvel esta sendo licitado "Ad Corpus", ou seja, no estado em que se encontra, nao
cabendo qualquer questionamento ap06s a licitacdo.

2.3.8. O imo6vel objeto desta licitagdo encontra-se em uso pela Codemge.

2.3.9. A marca "Expominas" ndo estd sendo vendida juntamente com o imdvel e que eventual

interesse em sua utilizagdo pelo futuro comprador devera ser objeto de contrato de cessao de uso da marca.

2.3.10. O adquirente deverd manter a finalidade do imdvel como sendo um Centro de Convengdes,
tendo em vista determinagdo constante da Lei Municipal de Juiz de Fora n° 10.919/2005, bem como dos
registros das matriculas 18.003, 18.004, 23.665 ¢ 45.954, para garantir a destinacdo do mesmo, atendendo
ao disposto na referida lei.

2.3.11. O referido imével sera entregue com as taxas de coleta de residuos, taxas de fiscalizacdo de
aparelhos e transportes, Impostos Predial e Territorial Urbano — IPTU, taxas de condominio, contas de
fornecimento de dgua e energia elétrica integralmente quitadas.

2.3.12. As taxas e impostos relativos a transferéncia de titularidade do imével correrdo por conta do
vencedor do certame.

2.3.13. Questdes ambientais, de acesso e de aproveitamento do terreno deverdo ser verificadas
previamente pelos futuros compradores.

2.3.14. Os servigos para abertura de nova matricula e regularizagdo fundiaria deverdo correr por
conta dos compradores.

2.3.15. O imovel serd alienado na condi¢do “ad corpus”, ou seja, a compra e venda de uma gleba
determinada de terra, com limites e confrontagdes conhecidos por ambos os contratantes e colocados na
descri¢do no titulo, conforme determina o art. 500, §3° do Cédigo Civil.

2.3.16. Eventuais divergéncias entre a real situagdo do bem e sua documentagdo (quanto a
especificagdes, area, metragens, divisas e confrontagdes, demolicdo e/ou averbagdo de obras civis ou
outra), ou para a sua regularizacao envolvendo a abertura de Matriculas, subdivisdo, retificagdo de area ou
de metragens, retificacio do nimero da indicagdo fiscal, nome da rua/endere¢o porventura incorretos,
colocacao/reposi¢ao/regularizagao de divisas (secas e/ou outras), ou restrigdes de carater ambiental, todas
as gestdes, providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do bem
arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis,
danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou
que deveriam integrar o bem na sua origem, deverao ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade
e as expensas do adquirente, ndo cabendo pleitear redu¢do do prego ou compensagdo, ressarcimento ou
indenizagdo a qualquer titulo por parte da Codemge.

2.3.17. A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissdo, registros cartorarios, averbacdo de construcdes ou
demoli¢des, que recaiam sobre o imovel, serdo de inteira responsabilidade dos licitantes vencedores
adquirentes, bem como as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus Anexos.

2.3.18. Em hipétese alguma o desconhecimento do estado em que se encontram os bens, seja em
relagdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservag¢ao, bem como no que tange a



situagdo registral, tributaria, civil e ambiental, podera ser alegado como justificativa para a inexecugdo de
proposta adjudicada ou qualquer obrigagdo referente a negocio ajustado.

2.3.19. As éreas de Reserva Legal e a Area de Preservacio Permanente nio estdo averbadas na
matricula. Nao ha acdes distribuidas em desfavor da CODEMGE reivindicando a posse ou a propriedade
do bem e também ndo hé registros de ocupacdo irregular do bem a ser alienado por meio do presente
procedimento.

2.3.20. Fica a cargo da CODEMGE as taxas, cotas condominiais, impostos e demais despesas
relacionadas ao imével cujos fatos geradores sejam anteriores a assinatura do contrato de compra e venda,
salvo quando expressamente indicada neste termo de referéncia.

2.3.21. Os licitantes deverdo examinar detidamente o imovel tendo em vista que o mesmo sera
vendido no estado em que se encontra.

2.3.22. Informa-se que:

2.3.22.1. O sistema de ar condicionado do imével encontra-se inoperante;

2.3.22.2. O imovel apresenta Estacdo de Tratamento de Esgoto dimensionada para sua finalidade

atual (centro de convencgdes), sendo necessarios reparos para seu funcionamento adequado.

3. LOCALIZACAO DO IMOVEL E VISTORIA

3.1. O imovel objeto desta alienagdo esta localizado no municipio de Juiz de Fora/MG, Rodovia
BR 040, km 790, Bairro Sao Pedro.

3.2. E facultado ao licitante, por meio de representante devidamente identificado, realizar visita
técnica ao imovel objeto desta alienagdo, com o objetivo de examinar as especifi cidades dos espagos
fisicos, tomando conhecimento de todos os detalhes e particularidades que julgar conveniente.

3.3. Os licitantes ndo poderdo alegar desconhecimento das condig¢des técnicas do local para
justificar eventuais prejuizos, desconformidades ou pedidos de indenizagdo de qualquer natureza.

3.4. Os licitantes interessados em realizar visita técnica deverdo entrar em contato com os
funcionarios da CODEMGE, Wellington Lima, telefone: (31) 98427-5391, e-mail:
wellingtonlima@codemge.com.br, ou Pedro Paulo, pedropaulo@codemge.com.br, telefone: (31) 9106-
6168, para agendamento prévio, com antecedéncia minima de 3 dias uteis da data pretendida. Cada
licitante interessada podera realizar, no maximo, 2(duas) visitas técnicas. O horario para visita técnica sera
de %h as 17h.

3.5. As visitas técnicas poderdo ser acompanhadas por um representante especialmente
designado pela CODEMGE.
3.6. Competird a cada licitante, quando da visita técnica, fazer-se acompanhar dos técnicos e

especialistas que entender sufi cientes para colheras informagdes que julgar necessarias, nao sendo admiti
da a exigéncia de qualquer informacgdo adicional a CODEMGE ou a seus respecti vos servidores
erepresentantes.

3.7. Quaisquer esclarecimentos deverdo ser requeridos por escrito pelos interessados ou
licitantes na forma e no prazo estabelecidos no Edital.
3.8. Ao final da visita técnica, sera fornecido ao LICITANTE uma via do Atestado de Visita

Técnica, que devera ser assinado pelo representante daCODEMGE e pelos representantes da LICITANTE
que dela participaram.

3.9. O licitante devera, para sua participagdo no certame, independentemente da realizagdo de
visita técnica, apresentar Declaragdo de Pleno Conhecimento do Objeto, das condigdes e das
peculiaridades do imovel objeto desta alienagdo, assumindo, caso seja o vencedor do certame, total
responsabilidade na hipotese de ocorréncia de prejuizos decorrentes da sua inadequada verificacao.

4. OFERTA MINIMA

4.1. Em se tratando de alienacdo de bens imdveis, o valor de referéncia devera ser publicado
juntamente com os laudos de avaliacdo que justificam a formacao do prego de referéncia, uma vez que
esse prego corresponde a proposta e ao lance minimo definidos para a arrematagdo do lote licitado.



4.2. O valor de referéncia reflete o valor médio de mercado, apurado por meio de avaliagdo
especializada, considerando o estado de conservagdodo imovel, localizagdo e estrutura, bem como o
objetivo de ampliar o nimero de interessados no certame, possibilitando a competi¢do e a majoragdo no
preco do bem durante a Sessdo publica.

4.3. A proposta devera ser elaborada partindo do valor minimo de R$ 38.052.062,57 (trinta e
oito milhdes, cinquenta e dois mil e sessenta e dois reais e cinquenta e sete centavos), conforme segue
abaixo:

4.3.1. Bem imovel, localizado na Rodovia BR 040, km 790, Bairro Sao Pedro, Municipio de Juiz
de Fora /MG, area total de 120.100,00 m?.

5. CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O Licitante vencedor devera optar por efetuar o pagamento em parcela Unica, ou seja, de

forma A VISTA, ou pelo pagamento a PRAZO, com as seguintes condigdes:

5.2. Pagamento A VISTA, correspondente ao valor total da proposta vencedora, devera ocorrer
no momento da assinatura do contrato de compra e venda, na forma de deposito identificado ou
transferéncia eletronica (TED) na conta corrente da Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais -
CODEMGE, CNPJ 29.768.219/0001-17, no Banco, Agéncia ¢ Conta a ser informado ao vencedor do
certame.

5.3. Pagamento A PRAZO, com o pagamento de sinal de no minimo de 10% do valor total da
proposta vencedora, no momento da assinatura do contrato de compra e venda, e saldo de até, no maximo,
24 parcelas fixas com juros de 0,5% ao més sobre o saldo devedor, pelo sistema “Price”, vencendo-se a
primeira delas 30 (trinta) dias apds a assinatura do referido contrato, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes sucessivamente, pagos através de Boleto Bancario ou transferéncia eletronica. A partir da
13* parcela elas serdio, também, corrigidas pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)
do més anterior, conforme legislacdo em vigor, desde a data deste contrato at¢ aquela do efetivo
pagamento.

5.4. Eventual atraso no pagamento de 02 (duas) prestacdes, consecutivas ou ndo, ou o
descumprimento de qualquer outra cldusula, condi¢do ou obrigacdo constante do Edital e seus Anexos,
inclusive a desisténcia do imdvel, possibilitara, a critério da Codemge, a abertura de procedimento
administrativo interno para a tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial ou judicial) objetivando:

54.1. A quitagdo dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de qualquer outra
clausula, condi¢do ou obrigacao pendente; ou

54.2. O desfazimento da adjudicagdo/aquisi¢do, com o cancelamento da alienagdo e subsequente
retomada do dominio do bem, disponibilizando-o para nova alienagao.

5.5. Ser4 permitida a antecipa¢cdo do pagamento, em caso de venda A PRAZO, o que admitira a
retirada dos juros e corre¢des que iriam incidir sobre o valor financiando que se pretende antecipar. Neste
caso, o vencedor devera solicitar a Companhia, com a devida antecedéncia, o célculo financeiro do valor
para fins de adiantamento.

5.6. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou para cumprimento de obrigacdo
editalicia, ndo isenta o promissario comprador das penalidades decorrentes da mora (atraso), sendo de
responsabilidade do mesmo a quitagdo das parcelas em tempo hébil.

6. DOS PRAZOS

6.1. Para venda a vista: O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 90 (noventa) dias, contados da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado, justificadamente e por acordo entre as partes, para abarcar
eventual necessidade de maior prazo para a completa efetivagdo da transferéncia, respeitados os limites do
art. 71da Lei 13.303/2016 e desde que a medida seja vantajosa para a CODEMGE.

6.2. Para venda a prazo: O prazo de vigéncia deste contrato serd limitado ao periodo
correspondente a quantidade de parcelas indicadas pelo promissario comprador na apresentagdo da proposta
— limitada a, no maximo, 24 (vinte e quatro) parcelas — acrescido de 3 (trés) meses para o cumprimento de
obrigagdes posteriores ao término do pagamento. A contagem do prazo iniciara na data da assinatura do
contrato. Esse prazo podera ser prorrogado, justificadamente e por acordo entre as partes, para atender



eventual necessidade de prazo adicional para a completa efetivagdo da transferéncia, respeitados os limites
do art. 71 da Lei n° 13.303/2016, desde que tal prorrogagdo seja vantajosa para a CODEMGE.

6.2.1. De posse da minuta de escritura , o vencedor do processo deverd providenciar junto ao
cartorio de notas de sua preferéncia a lavratura da escritura, em prazo maximo de 60 dias contados da data
de entrega da minuta de escritura, sendo o descumprimento desta obrigacao sujeito as sangdes € rescisoes
descritos neste Termo de Referéncia.

DO PROCEDIMENTO DE COMPRAS

7. DO ENQUADRAMENTO, CRITERIO DE JULGAMENTO E DIVULGACAO DO
EDITAL
7.1. Recomenda-se que a presente alienacdo seja realizada por meio do Procedimento das

Estatais — Modo de Disputa Eletronico, permitindo o a disputa aberta, considerando que ha necessidade
de utilizacao de critérios de julgamento elencados na Lei n°® 13.303/2016.

7.2. A adogdo do procedimento das estatais previsto pelo art. 51 da Lei n°13.303/2016 ¢
recomendada ainda, em face da possibilidade de utilizacdo dos diferentes critérios de selecao da proposta
mais vantajosa. Além disso o uso da forma eletronica estd em conformidade com o que determina o
mesmo artigo em seu paragrafo segundo, permitindo, dessa forma, a ampla competicado que o ambiente
digital proporciona, possibilitando a participagdo de muitos fornecedores e favorecendo a sele¢do de
melhores propostas, o uso desse procedimento permite ainda assegurar a transparéncia € o controle do
procedimento, pois todo o processo pode ser acompanhado em tempo real, garantindo transparéncia nos
atos da licitagao.

7.3. O critério de julgamento e aceitabilidade da proposta para esta licitacdo sera a maior oferta
de preco — por lote, uma vez que o objeto da presente alienacdo ¢ comum, sendo mais vantajoso para a
Codemge a selecdo da proposta que apresentar o maior retorno econdmico para a Companbhia.

7.4. O prazo de divulgacdo do presente certame sera de 15 (quinze) dias uteis.

7.5. Para a presente licitagdo ndo havera inversao da fase de lances.

8. JUSTIFICATIVA PARA A ALIENACAO

8.1. A Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - CODEMGE, ¢ uma empresa estatal,

integrante da Administragdo Publica Indireta do Estado de Minas Gerais, organizada sob a forma de
sociedade por acdes, controlada pelo Estado de Minas Gerais, com personalidade juridica de direito
privado e or¢amento proprio, de capital autorizado, com fundamento na legislagdo estadual correlata.
Conforme artigo 3° do seu estatuto social, a Codemge tem como objeto social: “promover o
desenvolvimento economico investindo estrategicamente em atividades, setores e empresas que tenham
grande potencial de assegurar de forma perene e ambientalmente sustentdvel o aumento da renda e do
bem-estar social e humano de todos os mineiros”.

8.2. Considerando:

8.2.1. O Decreto Estadual n° 47.766, de 26/11/2019, e suas posteriores alteragdes, que instituiu a
Politica Estadual de Desestatiza¢do, que tem como objetivo, conforme disposto no art. 2° do referido
decreto: “I. reordenar a posicdo estratégica do Estado na economia, concentrando sua atuagdo em
atividades de relevante interesse coletivo e transferindo a iniciativa privada atividades que podem ser
melhor exploradas pelo setor privado; II. contribuir com a eficiéncia econémica do Estado, visando a
reestruturacao do setor publico e a busca do equilibrio fiscal”;

8.2.2. A inclusdo da CODEMGE na Politica Estadual de Desestatizagdo, inclusive de seus bens
moveis e imoveis;

8.2.3. O Planejamento Estratégico da CODEMGE, que preconiza o melhor uso social e
economico dos ativos da Companbhia;

8.2.4. O Plano de Metas 2025, que estabelece como meta o desinvestimento de 5 ativos da carteira
da CODEMGE; e

8.2.5. A baixa taxa de ocupacdo do Expominas Juiz de Fora sob a gestdo da CODEMGE (25% em



2024) e os prejuizos recorrentes do imovel para a Companhia, de cerca de R$ 1,3 milhdo ao ano.

8.3. E interesse da CODEMGE, com o intuito de reposicionar a Companhia no desenvolvimento
econdmico do Estado de Minas Gerais, com um novo arranjo de ativos, tornando-a independente dos
recursos do nidbio e economicamente sustentavel, a alienacdo do Expominas Juiz de Fora.

8.4. Reitera-se que a atual gestdo busca modernizar sua forma de atuagdo e seu portfolio de
ativos. Nesse sentido, estdo em andamento analises e estudos de modelagens para uma gestao eficiente que
permita alcangar esse objetivo.

8.5. Essa reorganizacdo que estd em curso ¢ conduzida em conformidade com a legislagdao
vigente e as melhores praticas de governanga e de mercado, sempre buscando auferir o maximo de valor
para a Companhia e zelando pelo patrimonio publico.

8.6. Destaca-se que ja houve tentativa anterior de alienag¢do, por meio do Procedimento n°
88/2021 [Link], com data de abertura em 06/01/2022, que resultou em situacdo deserta.

0. JUSTIFICATIVA DO QUANTITATIVO

9.1. A alienagao em lote unico e indivisivel ¢ justificada pela necessidade de preservar a

integralidade e funcionalidade do imovel, que compreende um galpdo e construgcdes de apoio com
19.764,16 m? de area construida, além de um terreno de 120.100,00 m? formado por glebas contiguas. A
segmentacdo comprometeria a harmonia do conjunto, diminuiria seu valor de mercado e inviabilizaria a
manutengdo de sua finalidade como Centro de Convengoes, conforme definido na Lei Municipal de Juiz
de Fora n° 10.919/2005. Estudos técnicos demonstraram que a divisdo do bem acarretaria perdas
econOmicas, administrativas e operacionais, além de dificultar sua regularizagao fundiaria.

9.2. A alienag¢do em lote tnico também otimiza os procedimentos administrativos, reduz custos e
promove maior competitividade no processo licitatorio, garantindo a melhor execuc¢ao do objeto. Além
disso, a abordagem assegura o interesse publico e a valorizacdo do patrimonio, ao possibilitar que o bem
seja utilizado em conformidade com sua destinagao legal e urbanistica. Dessa forma, a opcao pelo lote
unico garante eficiéncia, economicidade e o melhor aproveitamento do imdvel, maximizando os
beneficios para a CODEMGE.

10. PARTICIPACAO DE CONSORCIO

10.1. Permitido conforme previsdo editalicia.

11. HABILITACAO

11.1. Aplica-se a exigéncia de validag¢do de crédito apenas nos casos em que a compra se dé na
modalidade a prazo para fins de avalia¢do prévia de crédito.

11.2. Para Pessoa Fisica (PF):

11.2.1. Documento oficial de identificacio (RG, CPF, CNH, Identidade Profissional ou
Passaporte).

11.2.2. Comprovante de endereco atualizado (emitido nos ltimos 2 meses) - contas de luz, agua,
telefone, cartdo de crédito ou condominio (em nome do licitante).

11.2.3. Ultima declaragdo do Imposto de Renda e recibo de entrega & Receita Federal.

11.2.4. Comprovante do estado civil (para detalhes sobre a comprovacdo do estado civil, as
informacodes especificas foram incorporadas ao longo do texto).

11.2.5. Carteira de Trabalho, nimero do PIS e todas as paginas de registros.

11.2.6. E-mails e nimeros de telefone dos participantes.

11.3. Para Pessoas Juridicas (PJ):

11.3.1. Identificagao:

11.3.2. Documento oficial de identificacio (RG, CPF, CNH, Identidade Profissional ou
Passaporte).

11.3.3. Ata da Assembleia que cria o Estatuto da Empresa (registrada na Junta Comercial e


http://www.codemge.com.br/licitacoes/CODEMGE/233-2021/

publicada no Diario Oficial).

11.3.4. Ata da Ultima Elei¢do de Diretoria (registrada na Junta Comercial e publicada no Diario
Oficial).

11.3.5. Declaragao da empresa informando os diretores/sdcios representantes (em papel timbrado).
11.3.6. Balango comercial/patrimonial do Gltimo exercicio;

11.3.7. Declaragao de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ).

11.3.8. Autorizagao de consulta a Central de Risco Bacen.

12. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

12.1. Nao se aplica ao objeto contratado.

13. FORMALIZACAO DA VENDA

13.1. O vencedor do processo que optar por efetuar o pagamento A PRAZO, firmard com a

CODEMGE um contrato de promessa de compra e venda, no momento do pagamento do sinal da compra,
ficando a critério da Companhia, antes do cumprimento integral das obrigacdes, a liberacdo de minuta de
Escritura Publica de Compra e Venda "pro-solvendo" do imdvel em substitui¢do ao instrumento particular
de promessa de compra e venda.

13.2. O vencedor do processo que que optar por efetuar o pagamento em parcela unica, ou seja,
de forma A VISTA, firmara com a CODEMGE um contrato de promessa de compra e venda, no momento
do pagamento do valor total da proposta vencedora, quando sera liberada minuta de Escritura Publica de
Compra e Venda em carater definitivo, para providéncias de registro.

13.3. De posse da minuta de escritura, o vencedor do processo deverd providenciar junto ao
cartorio de notas de sua preferéncia a lavratura da escritura, em prazo maximo de 60 dias contatos da data
de entrega da minuta de escritura, sendo o descumprimento desta obrigagdo sujeito as sangdes e rescisdes
descritos no termo de referéncia.

13.4. Sendo firmado um contrato de promessa de compra e venda, a transferéncia definitiva do
imével somente ocorrera apos o pagamento da ultima parcela. Ou ainda, havendo a liberagdo de Escritura
Publica de Compra e Venda "pro-solvendo", ao fim da quitagdo integral das parcelas, serd emitida
declaracao de quitagdo para constar cumpridas as obrigagdes assumidas no instrumento firmado.

13.5. A propriedade somente podera ser transferida definitivamente ao comprador apds o
cumprimento integral de suas obrigacdes, impedindo-se que, enquanto ndo cumprida integralmente a
obrigacdo, possa o adquirente dispor do bem, locar, arrendar, ou dar em comodato, bem como executar
obras civis no imovel, tais como construgdes, reformas, demolicdes, entre outras, exceto mediante prévia
analise e expressa anuéncia da Codemge.

13.6. O adquirente sera responsavel pelas despesas de manutengao e qualquer débito de natureza
fiscal e tributaria como impostos, taxas, contribui¢des ou outro 6nus que recaia sobre o imovel em questao,
inclusive no que tange a situacao registral, tributaria, civil e ambiental, existente e exigivel a partir da data
da assinatura do instrumento juridico de compra e venda.

14. DAS GARANTIA DO SERVICO E OU BENS E EQUIPAMENTOS ENVOLVIDOS
NA PRESTACAO DO SERVICO

14.1. Nao se aplica.

15. OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA COMPRADORA

15.1. Além das obrigacdes constantes nesse Termo de Referéncia, no Contrato e na legislagdo
vigente, compete ao licitante adquirente:

15.2. Pagar pontualmente o valor da venda objeto deste contrato.

15.3. Pagar todos e quaisquer encargos ou despesas oriundas deste contrato, inclusive as

cartoriais.



15.4. Responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas/tributos necessarias a transferéncia do
imovel, exigidas para a lavratura da escritura e de seu respectivo registro.

15.5. Responsabilizar-se por qualquer débito de natureza fiscal e tributaria como impostos, taxas,
contribui¢cdes ou outro 6nus que recaia sobre o imovel objeto do presente contrato, existente e exigivel a
partir da data da assinatura deste contrato.

15.6. Responsabilizar-se pela apresentacdo de todos documentos necessarios a lavratura da
escritura de sua responsabilidade, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da quitagdo da venda.

15.7. Arcar com todos os custos referentes aos tramites cartoriais, bem como outros necessarios a
transferéncia da escritura imobiliaria e sua regularizacao.

15.8. Manter o imoével adquirido em perfeito estado de conservacdo e seguranga, com
manutenc¢ao, inclusive, dos seguros porventura existentes, em face das caracteristicas do imével adquirido,
até o pagamento integral do valor devido.

15.9. Cumprir o Plano de Transi¢do Operacional apresentado no Anexo I - D, assumindo,
inclusive, os contratos de locagdo em vigor no momento da alienagdo do imdvel, conforme minuta
contratual disponivel no Anexo I - E e tabela contendo discriminacdo dos contratos vigentes, conforme
Anexo I - G.

16. OBRIGACOES DA CODEMGE

16.1. Além das obrigagdes constantes nesse Termo de Referéncia, no Contrato e na legislacao
vigente, compete 8 CODEMGE:

16.2. Transferir a licitante vencedora adquirente, uma vez quitada integralmente a obrigagdo de
pagamento a cargo desta, a posse e direito sobre o imével descrito e caracterizado na clausula primeira;

16.3. Transferir a licitante vencedora adquirente, uma vez quitada integralmente a obrigagao de
pagamento a cargo desta, a propriedade sobre o referido imével, livre e desembaracado de quaisquer 6nus
ou restricdes de qualquer natureza, para que dele faga uso, gozo e possa dispor livremente.

16.4. Responsabilizar-se por qualquer débito de natureza fiscal, tributaria como impostos, taxas,
contribuigdes, IPTU, condominio, taxa de reforma ou manutencao do prédio ou outra que recaia sobre o
imével objeto do presente contrato, existente e exigivel até a data da assinatura deste contrato.

16.5. Apresentar todos documentos necessarios para transferéncia do imovel objeto deste
contrato.
16.6. Outorgar a escritura pro-solvendo a licitante vencedora adquirente, fornecendo, para tanto,

os documentos necessarios e de sua responsabilidade no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da quitacao
da venda.

16.7. Cumprir o Plano de Transi¢cdo Operacional apresentado no Anexo I - D, disponibilizando
todas as informagdes pertinentes para a nova proprietaria.

17. DADOS PESSOAIS TRATADOS PELA CODEMGE E PELA CONTRATADA

17.1. O CONTRATADO estd ciente de que dados e documentos pessoais de seus

administradores ou prestadores de servicos direto e indiretos poderdo ser exigidos a fim de comprovar a
regularidade da alienacdo e cumprimento de obrigacdes contratuais de fiscalizagdo. Desta forma,
reconhece que tais dados apresentados e constituem parte integrante do processo de alienagao/processo
administrativo e, nesse sentido, sdo de amplo acesso nos casos em que a lei assim o determinar, em razao
do principio da publicidade.

17.2. Informacgdes detalhadas sobre tratamento de dados pessoais pela CODEMGE poderao ser
encontratos em sua Politica de Privacidade, disponivel em http://www.codemge.com.br/a-
codemge/estatuto-social-e-politicas/.

17.3. Informag¢des  adicionais  poderdo  ser  solicitadas por meio do  e-mail
privacidade(@codemge.com.br.
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17.4. A lista acima nao ¢ exaustiva, podendo haver necessidade de tratamento de outros dados
pessoais durante a execucao do Contrato.
18. SANCOES E EXTINCAO
18.1. Sao situacdes ensejadoras da aplicacdao de san¢@o(des) ao contratado, o atraso injustificado

na execuc¢ao do instrumento de formalizagao(mora) e/ou a sua inexecugao total ou parcial.

18.2. O atraso injustificado na execucdo do instrumento de formalizagdo sujeita o contratado a
multa de mora, nos termos do art. 82 da Lei 13.303/2016, limitada a 0,3% por dia, até o trigésimo dia de
atraso.

18.3. A inexecucao total ou parcial, aqui incluido o descumprimento de qualquer clausula do
instrumento de formalizagdo, sujeita o contratado as seguintes sancdes, nos termos do art. 83 da Lei n°
13.303/2016:

18.3.1.

18.3.2. Multa, limitada a 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo remanescente do instrumento
de formalizacdo para o caso de inexecucao parcial;

18.3.3. Multa, limitada a 30% (trinta por cento) sobre o valor total do instrumento de formalizacdo
para o caso de inexecucao total;

18.3.4. Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
CODEMGE, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

18.4. O procedimento para a aplicacdo de sangdes € aquele previsto no Regulamento Interno de
Licitagdes e Contratos da CODEMGE, o qual observa o devido processo administrativo, garantindo o
contraditdrio e a ampla defesa

Adverténcia;

18.5. Sao situacdes ensejadoras de extingao:

18.5.1. A completa execu¢do do seu objeto ou pelo advento de termo ou condi¢do nele prevista;
18.5.2. O término do seu prazo de vigéncia;

18.5.3. Por acordo entre as partes;

18.5.4. Pela via judicial; e

18.5.5. Em razdo de atraso ou inadimplemento contratual, mediante rescisdo, com base em algum

dos motivos abaixo elencados:

18.5.5.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias, cldusulas contratuais,
especificagdes, projetos ou prazos;

18.5.5.2. Desatendimento de determinagdes regulares emitidas por autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do instrumento de formalizacao devido a ofensas ao dever contratual;

18.5.5.3. Alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua
capacidade de concluir o instrumento de formalizagao;

18.5.5.4. Decretagao de faléncia ou insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento do



contratado;

18.5.5.5. Atraso superior a dois meses nos pagamentos ou parcelas de pagamentos devidos pela
Codemge;

18.5.5.6. Irregularidade fiscal da empresa contratada.

18.5.6. Por razdes de interesse da CODEMGE, de alta relevincia e amplo conhecimento,
justificadas e exaradas no processo interno;

18.5.7. Pela ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execuc¢do do instrumento de formalizacao.

19. LISTA DE ANEXOS

19.1. Laudo Atualizado - Anexo I - A;

19.2. Certiddo - Matriculas n° 18.003, 18.004, 23.665 € 45.954 - Anexo | - B;

19.3. IPTU da Propriedade - Anexo I - C;

19.4. Plano de Transi¢ao Operacional - PTO - Anexo I - D;

19.5. Contrato de Locagao do Expominas Juiz de Fora - Anexo I - E;

19.6. Lista de Mobilidrios e Equipamentos - Anexo I - F;

19.7. Contratos Vigentes do Expominas Juiz de Fora - Anexo I - G.

ANEXO IT - MINUTA DE CONTRATO

Alienagao - Contrato de Compra e Venda n°® 10/2025

Processo n° 5030.01.0001975/2024-98

REGISTRO N° - CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL
LOCALIZADO NO BAIRRO SAO PEDRO EM JUIZ DE FORA/MG

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS - CODEMGE , CNPJ n°
29.768.219/0001-17, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rodovia Papa Jodao Paulo II, 4001, 6° andar do
Edificio Gerais - Bairro Serra Verde - CEP 31630-901, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominada CODEMGE, e a (preencher com a razdo social da COMPROMISSARIA

COMPRADORA, em caixa alta e negrito), CNPJ n° , com sede em

/ , na , Bairro , CEP ,
neste ato representada por seu , , CPF n° e
CI n° , doravante denominada COMPROMISSARIA COMPRADORA, celebram,
em decorréncia da licitacdo pregao eletronico - Modo de Disputa Aberto n® ___ , Processo Interno n°

1975/2024, o presente contrato, conforme cldusulas e condi¢des a seguir especificadas:



CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste contrato a alienagdo do imével localizado em Juiz de Fora/MG, na Rodovia BR
040, km 790, Bairro Sao Pedro, de propriedade da CODEMGE.

1.2. Detalhamento minimo dos itens a serem alienados:

1.2.1. 01 imdvel em Juiz de Fora, composto por um galpao e constru¢des de apoio com 19.764,16 m? de
area construida e terreno constituido por 04 glebas contiguas, com area total de 120.100,00 m?, registrado
em nome da Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais — CODEMGE, conforme transcri¢des das
matriculas 18.003, 18.004, 23.665 e 45.954 do Cartério do 3° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca
de Juiz de Fora/MG, localizado na Rodovia BR 040, km 790, Bairro Sdo Pedro, Municipio de Juiz de Fora
/MG.;

1.2.3 As demais caracteristicas detalhadas do imovel, objeto da presente licitagdo, estdo dispostas no
Laudo de Avaliagao.

1.2.4 O imdvel sera alienado na condicdo 'ad corpus', considera-se “ad corpus” a compra e venda de uma
gleba determinada de terra, com limites e confrontagcdes conhecidos por ambos os contratantes e colocados
na descri¢do no titulo, conforme determina o art. 500, §3° do Codigo Civil.

1.3 Eventuais divergéncias entre a real situacdo do bem e sua documentacao (quanto a especificacoes,
area, metragens, divisas e confrontagdes, demoli¢do e/ou averbacdo de obras civis ou outra), ou para a sua
regularizagao envolvendo a abertura de Matriculas, subdivisdo, retificagdo de area ou de metragens,
retificacilo do numero da indicagdo fiscal, nome da rua/endereco porventura incorretos,
colocacao/reposi¢ao/regularizagao de divisas (secas e/ou outras), ou restrigdes de carater ambiental, todas
as gestdes, providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do bem
arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis,
danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou
que deveriam integrar o bem na sua origem, deverdo ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade
e as expensas do adquirente, ndo cabendo pleitear redu¢do do prego ou compensagdo, ressarcimento ou
indenizacdo a qualquer titulo por parte da Codemge.

1.4 A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das despesas
pertinentes a impostos de transmissdo, registros cartorarios, averbacao de constru¢des ou demoli¢des, que
recaiam sobre o imoével, serdo de inteira responsabilidade dos licitantes vencedores adquirentes, bem como
as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

1.5 Em hipotese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o bem ora alienado, seja em
relacdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservagdo, bem como no que tange a
situagdo registral, tributaria, civil e ambiental, podera ser alegado como justificativa para a inexecucao de
proposta adjudicada ou qualquer obrigagdo referente a negdcio ajustado.

1.6 O referido imovel sera entregue com as taxas de coleta de residuos, taxas de fiscalizagdo de aparelhos
e transportes, Impostos Predial e Territorial Urbano — IPTU, taxas de condominio, contas de fornecimento
de agua e energia elétrica integralmente quitadas.

1.7 Fica a cargo da CODEMGE as taxas, cotas condominiais, impostos e demais despesas relacionadas ao
imovel cujos fatos geradores sejam anteriores a assinatura do contrato de compra e venda, salvo quando
expressamente indicada neste contrato.

1.8 As taxas e impostos relativos a transferéncia de titularidade do imoével correrdo por conta do
compromitente comprador.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DOCUMENTACAO INTEGRANTE

Constituem parte integrante do presente contrato a proposta apresentada pela COMPROMISSARIA
COMPRADORA, datada de / / , bem como o edital da licitagdo n° ,
independentemente de transcrigao.

Paragrafo unico. Em caso de divergéncia ou contradi¢do entre as disposigdes dos documentos
mencionados nocapute as deste contrato, prevalecerdo as regras contidas no edital da
licitagao.



CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES LEGAIS

Este contrato ¢ regulado pelas suas clausulas, pela Lei 13.303/2016 e pelos preceitos de direito privado.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

PARA VENDA A VISTA: O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 90 (noventa) dias, contados da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado, justificadamente e por acordo entre as partes, para abarcar
eventual necessidade de maior prazo para a completa efetivacao da transferéncia, respeitados os limites do
art. 71 da Lei 13.303/2016 e desde que a medida seja vantajosa para a CODEMGE.

PARA VENDA A PRAZO: O prazo de vigéncia deste contrato serd limitado ao periodo correspondente a
quantidade de parcelas indicadas pelo promissario comprador na apresentagdo da proposta — limitada a, no
maximo, 24 (vinte e quatro) parcelas — acrescido de 3 (trés) meses para o cumprimento de obrigacdes
posteriores ao término do pagamento. A contagem do prazo iniciard na data da assinatura do contrato.
Esse prazo podera ser prorrogado, justificadamente e por acordo entre as partes, para atender eventual
necessidade de prazo adicional para a completa efetivacdo da transferéncia, respeitados os limites do art.
71 da Lei n® 13.303/2016, desde que tal prorrogacao seja vantajosa para a CODEMGE.

Paragrafo unico. De posse da minuta de escritura, o compromitente comprador devera providenciar junto
ao cartorio de notas de sua preferéncia a lavratura da escritura, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados da data de entrega da minuta de escritura, sendo o descumprimento desta obrigagdo sujeito as
sang¢oes e rescisoes descritos neste contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

A CODEMGE, senhora e legitima proprietaria e possuidora, vende o imovel descrito na clausula primeira
pelo prego certo e total convencionado de R$ ( ), cujo pagamento sera efetuado pela
COMPROMISSARIA COMPRADORA na forma prevista na clausula que dispde sobra as condi¢des de
pagamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento pela alienagdo do imével descrito na clausula primeira do objeto deste Contrato sera
efetuado pela COMPROMISSARIA COMPRADORA 4 vista na assinatura do contrato de Compra e
Venda, mediante deposito identificado ou transferéncia Eletronica (TED) em conta corrente da
CODEMGE, a ser informada 8 COMPROMISSARIA COMPRADORA.

ou

6.1. O pagamento pela alienagdo do imével descrito na clausula primeira do objeto deste
Contrato sera efetuado pela COMPROMISSARIA COMPRADORA & prazo, com o pagamento
de sinal de no minimo 10% do valor total da proposta vencedora, no momento da assinatura
deste contrato de compra e venda, e saldo em (NUMERO DE PARCELAS INDICADAS PELO
LICITANTE VENCEDOR, LIMITADAS A 24) parcelas fixas com juros de 0,5% ao més sobre o saldo
devedor, pelo sistema “Price”, vencendo-se a primeira delas 30 (trinta) dias ap6s a assinatura
deste Contrato, e as demais em igual dia dos meses subsequentes sucessivamente.

Paragrafo primeiro. O pagamento das parcelas subsequentes se dard através de Boleto Bancario ou
transferéncia eletrénica, sendo que a partir da 13* parcela elas serdo corrigidas pelo IPCA (Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo) do més anterior, conforme legislacdo em vigor, desde a data deste
contrato até aquela do efetivo pagamento.

Paragrafo segundo. Eventual atraso no pagamento de 02 (duas) prestacdes, consecutivas ou ndo, ou o
descumprimento de qualquer outra clausula, condicao ou obrigagdo constante do Edital e seus Anexos,
inclusive a desisténcia do imovel, possibilitard, a critério da Codemge, a abertura de procedimento
administrativo interno para a tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial ou judicial) objetivando:



a) a quitacdo dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de qualquer outra cldusula,
condicdo ou obrigagdo pendente; ou

b) o desfazimento da adjudicacdo/aquisicao, com o cancelamento da alienagdo e subsequente retomada do
dominio do bem, disponibilizando-o para nova alienagao.

Paragrafo terceiro. Serd permitida a antecipagdo do pagamento, em caso de venda A PRAZO, o que
admitira a retirada dos juros e corre¢des que iriam incidir sobre o valor financiando que se pretende
antecipar. Neste caso, o vencedor devera solicitar a Companhia, com a devida antecedéncia, o calculo
financeiro do valor para fins de adiantamento.

Paragrafo quarto. A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou para cumprimento de obrigagdo
editalicia, ndo isenta o promissario comprador das penalidades decorrentes da mora (atraso), sendo de
responsabilidade do mesmo a quitagdo das parcelas em tempo hébil.

CLAUSULA SETIMA - DO RECEBIMENTO

7.1. A COMPROMISSARIA COMPRADORA que optar por efetuar o pagamento em parcela Unica, ou
seja, de forma A VISTA, quando do pagamento do valor total da proposta vencedora sera liberada minuta
de Escritura Publica de Compra e Venda em carater definitivo para providéncias de registro.

7.2. De posse da minuta de escritura, a COMPROMISSARIA COMPRADORA devera providenciar junto
ao cartorio de notas de sua preferéncia a lavratura da escritura, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contatos da data de entrega da minuta de escritura, sendo o descumprimento desta obrigagdo sujeito as
sangOes constantes deste contrato.

7.3.A propriedade somente podera ser transferida definitivamente & COMPROMISSARIA
COMPRADORA apés o cumprimento integral de suas obrigacdes, impedindo-se que, enquanto nao
cumprida integralmente a obrigagdo, possa o adquirente dispor do bem, locar, arrendar, ou dar em
comodato, bem como executar obras civis no imdvel, tais como constru¢des, reformas, demolicoes, entre
outras, exceto mediante prévia andlise e expressa anuéncia da CODEMGE.

7.4.A COMPROMISSARIA COMPRADORA serad responsavel pelas despesas de manutengdo e
quaisquer débitos de natureza fiscal e tributdria como impostos, taxas, contribui¢des ou outro 6nus que
recaia sobre o imével em questdo, inclusive no que tange a situagdo registral, tributéria, civil e ambiental,
existente e exigivel a partir da data de assinatura deste instrumento juridico de compra e venda.

OU PARA PAGAMENTO A PRAZO:

7.1.Quando do pagamento do sinal da compra, a CODEMGE poderd, a seu critério e antes do
cumprimento integral das obrigacdes, liberar para a COMPROMISSARIA COMPRADORA que optar por
efetuar o pagamento A PRAZO minuta de Escritura Publica de Compra e Venda "pré-solvendo" do imovel
em substituicdo ao instrumento particular de promessa de compra e venda.

7.2. De posse da minuta de escritura, a COMPROMISSARIA COMPRADORA devera providenciar junto
ao cartério de notas de sua preferéncia a lavratura da escritura, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contatos da data de entrega da minuta de escritura, sendo o descumprimento desta obrigagdo sujeito as
sangOes constantes deste contrato.

7.3. Caso seja firmado contrato de promessa de compra e venda, a transferéncia definitiva do imovel
somente ocorrerd apds o pagamento da ultima parcela. Ou ainda, havendo a liberacdo de Escritura Publica
de Compra e Venda "pro-solvendo", ao fim da quitacdo integral das parcelas serd emitida declaragao de
quitacdo para constar cumpridas as obrigagdes assumidas no instrumento firmado.

7.4.A propriedade somente poderd ser transferida definitivamente a COMPROMISSARIA
COMPRADORA ap6és o cumprimento integral de suas obrigacdes, impedindo-se que, enquanto nao
cumprida integralmente a obrigagdo, possa o adquirente dispor do bem, locar, arrendar, ou dar em
comodato, bem como executar obras civis no imovel, tais como construgdes, reformas, demoli¢des, entre
outras, exceto mediante prévia analise e expressa anuéncia da CODEMGE.

7.5.A COMPROMISSARIA COMPRADORA sera responsavel pelas despesas de manutengdo e
quaisquer débitos de natureza fiscal e tributdria como impostos, taxas, contribui¢des ou outro dénus que
recaia sobre o imével em questdo, inclusive no que tange a situagdo registral, tributéria, civil e ambiental,



existente e exigivel a partir da data de assinatura deste instrumento juridico de compra e venda.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA PARA PAGAMENTO A PRAZO

Fica expressamente pactuado entre as partes que a presente venda € realizada sob condi¢do resolutiva
expressa, nos termos dos artigos 474 e 475 do Cddigo Civil Brasileiro. A falta de pagamento de qualquer
das parcelas do preco ajustado no seu vencimento implicard, de pleno direito, na resolucao deste contrato e
na reversao da propriedade do imoével 8 OUTORGANTE VENDEDORA, independentemente de qualquer
aviso ou notificacao.

CLAUSULA NONA - DA MATRIZ DE RISCOS

A CODEMGE ¢ a COMPROMISSARIA COMPRADORA identificam os riscos decorrentes do presente
contrato e, sem prejuizo de outras previsdes contratuais, os alocam a parte com maior capacidade para
geri-los na Matriz de Riscos anexa ao Termo de Referéncia.

Paragrafo unico. E vedada a celebracio de aditivos decorrentes de eventos supervenientes alocados na
Matriz de Riscos como de responsabilidade da COMPROMISSARIA COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA COMPRADORA

Além das demais obrigacdes constantes neste Contrato, no Termo de Referéncia anexo e na legislagao
vigente, compete 8 COMPROMISSARIA COMPRADORA:

I- Pagar pontualmente o valor da venda objeto deste contrato.

IT - Pagar todos e quaisquer encargos ou despesas oriundas deste contrato, inclusive
as cartoriais.

IIT - Responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas/tributos necessarias a
transferéncia do imovel, exigidas para a lavratura da escritura e de seu respectivo
registro.

IV - Responsabilizar-se por qualquer débito de natureza fiscal e tributiria como

impostos, taxas, contribui¢des ou outro Onus que recaia sobre o imoével objeto do
presente contrato, existente e exigivel a partir da data da assinatura deste contrato.

V- Responsabilizar-se pela apresentagdo de todos documentos necessarios a
lavratura da escritura de sua responsabilidade, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da
quitacao da venda.

VI - Arcar com todos os custos referentes aos tramites cartoriais, bem como outros
necessarios a transferéncia da escritura imobiliaria e sua regularizacao.

VII -  Manter o imovel adquirido em perfeito estado de conservacdo e seguranca, com
manutengao, inclusive, dos seguros porventura existentes, em face das caracteristicas do
imovel adquirido, até o pagamento integral do valor devido.

VIII - Cumprir o Plano de Transi¢do Operacional apresentado no Anexo I - D do
Termo de Referéncia, assumindo, inclusive, os contratos de locagdo em vigor no
momento da alienacdo do imovel, conforme minuta contratual disponivel no Anexo I - E
e tabela contendo discriminagdo dos contratos vigentes, conforme Anexo I - G.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DA CODEMGE

Além das demais obrigacdes constantes neste Contrato, no Termo de Referéncia anexo e na legislagao
vigente, compete 8 CODEMGE:

I - Transferir a LICITANTE VENCEDORA ADQUIRENTE, uma vez quitada a entrada
de 10% e assinado o contrato de compra e venda, em caso de pagamento parcelado, a posse sobre o
imoével descrito e caracterizado neste documento;



II - Transferir a LICITANTE VENCEDORA ADQUIRENTE, uma vez quitada
integralmente a obrigacdo de pagamento a cargo desta, a propriedade sobre o referido imovel, livre e
desembaracado de quaisquer Onus ou restri¢des de qualquer natureza, para que dele faga uso, gozo e possa
dispor livremente.

IIT - Responsabilizar-se por qualquer débito de natureza fiscal, tributaria como impostos,
taxas, contribuicoes, IPTU, condominio, taxa de reforma ou manuten¢do do prédio ou outra que recaia
sobre o imdvel objeto do presente contrato, existente e exigivel até a data da assinatura do contrato.

IV - Apresentar todos documentos necessarios para transferéncia do imovel objeto deste
contrato.

V - Outorgar a escritura pro-solvendo a licitante vencedora adquirente, fornecendo, para
tanto, os documentos necessarios ¢ de sua responsabilidade no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da
quitacao da venda.

VI - Cumprir o Plano de Transi¢do Operacional apresentado no Anexo I - D do Termo de
Referéncia, disponibilizando todas as informacdes pertinentes para a nova proprietaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

As atividades de gestdo e de fiscalizacdo do presente contrato serdo exercidas pelo(a) gestor(a) e fiscais,
titular e suplente, designados em documento anexo ao presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

Desde que nio altere a natureza do objeto contratado ou descumpra o dever de licitar, o presente contrato
poderd ser alterado, por acordo entre as partes, para melhor adaptar suas previsdes ao interesse da
CODEMGE, nos termos ¢ limites da Lei 13.303/2016.

Paragrafo unico. As alteracdes contratuais serdo formalizadas através de Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CESSAO DO CONTRATO

O presente contrato nao podera ser cedido ou utilizado sob qualquer hipdtese como titulo de circulagao
comercial, caugdo, cessdo de crédito, hipoteca e/ou documento exequivel a ser apresentado contra a
CODEMGE por terceiros.

Paragrafo winico. Fica vedado 8 COMPROMISSARIA COMPRADORA transferir ou ceder, a qualquer
titulo, os direitos e obrigagdes assumidos nesse contrato, exceto por motivo justificado e com prévia
autorizagao da CODEMGE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA IRRETRATABILIDADE

Ressalvados os casos de extingdo contratual elencados na Clausula Décima Sétima, a presente venda ¢
ajustada em carater irretratdvel, nos termos da legislagdo vigente, obrigando ndo sé os ora contratantes,
bem como seus herdeiros e sucessores, a que titulo for, a bem e fielmente cumprir todos os itens e
condi¢des nele convencionados e que sdo exigiveis independentemente de notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo unico. As partes contratantes obrigam-se, desde ja, por si e seus sucessores, a fazer a presente
venda sempre boa, firme e valiosa, em qualquer tempo e lugar, bem como a responder pela eviccdo de
direito, nos termos da legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS SANCOES

Séo situagdes ensejadoras da aplicacdo de sang¢do(des) & COMPROMISSARIA COMPRADORA, o atraso
injustificado na execugdo do contrato (mora) e/ou a sua inexecugao total ou parcial.



Paragrafo Primeiro. O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeita a COMPROMISSARIA
COMPRADORA a multa de mora, nos termos do art. 82 da Lei 13.303/2016, limitada a 0,3% por dia, até
o trigésimo dia de atraso.

Paragrafo Segundo. A inexecucdo total ou parcial, aqui incluido o descumprimento de qualquer clausula
do contrato, sujeita o contratado as seguintes san¢des, nos termos do art. 83 da Lei 13.303/2016:

I - Adverténcia;

IT - Multa, limitada a 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo remanescente do contrato para o caso de
inexecugao parcial;

IIT - Multa, limitada a 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato para o caso de inexecugao
total;

IV - Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CODEMGE,
por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

Paragrafo Terceiro. O procedimento para a aplicagdo de sangdes ¢ aquele previsto no Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da CODEMGE, o qual observa o devido processo administrativo,
garantindo o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINCAO DO CONTRATO
Este contrato podera ser extinto:

1. Pelo descumprimento de clausulas contratuais, sendo a responsabilidade da inexecugdo contratual do
compromitente comprador, devendo o sinal de 10% (dez por cento) ser retido pela CODEMGE, sem
prejuizo da aplicacdo das sangdes previstas no presente instrumento e eventuais perdas e danos;

2. Pela quitagdo integral dos valores devidos a CODEMGE e demais obrigagdes previstas neste
contrato, em especial a transferéncia de titularidade, ou pelo advento de termo ou condigdo nele prevista.

3. Por acordo entre as partes, desde que a medida ndo acarrete prejuizos para a CODEMGE.
4. Pela via judicial ou arbitral; e

5. Em razdo de rescisdo contratual pela ocorréncia de qualquer dos motivos abaixo elencados:
a. Decretagdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil,;

b. Dissolucdo da sociedade ou o falecimento do(a) promitente comprador, nos casos de pagamento a
prazo, caso o pagamento nao tenha sido integralmente quitado, mediante retencao do sinal de 10% (dez
por cento);

¢. Ocorréncia de caso fortuito ou de for¢a maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugao do
contrato.

Pardgrafo unico: A Codemge ndo se responsabiliza por eventuais compromissos assumidos pelo
promitente comprador.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO DO
IMOVEL

A COMPROMISSARIA COMPRADORA declara ter pleno conhecimento do imével objeto deste
contrato, estando ciente de suas caracteristicas, benfeitorias, dimensdes e demais atributos, sendo a
presente compra e venda feita em carater “ad corpus”, declarando sua aceitacdo nas condi¢cdes em que se
encontra e na forma como apresentado e descrito no Termo de Referéncia;

Paragrafo iinico. A COMPROMISSARIA COMPRADORA concorda que os documentos e informacdes
do processo licitatério e laudo de avaliacdo sdo conhecidos e aceitos para os fins de especificacdo do bem
e que o desconhecimento nao pode ser alegado a nenhum tempo.



CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo decididos pela CODEMGE, segundo as disposi¢des contidas nas Leis n°
13.303/2016 e n° 10.406/2002, no Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da CODEMGE e
demais normas aplicaveis.

CLAUSULA VIGESIMA - DA CONFIDENCIALIDADE

A s PARTES assumem reciprocamente o compromisso de: (a) ndo permitir o acesso as Informacdes
Confidenciais (conforme abaixo definida) da outra PARTE a terceiros que ndo seus administradores,
empregados, representantes, agentes ou consultores, € a estes apenas na extensao necessaria para permitir a
concretizacdo do objeto deste Contrato; (b) ndo utilizar qualquer das Informag¢des Confidenciais, exceto
para os fins previstos neste CONTRATO; e (c)manter a maior confidencialidade possivel em relacao as
Informacgdes Confidenciais recebidas das outras PARTES.

Paragrafo Primeiro. Para os fins deste CONTRATO, o termo “Informagdes Confidenciais” se aplica (a)
a toda informacdo disponibilizada pelas PARTES com relacdo ao objeto deste CONTRATO (inclusive
documentos acessorios nao publicizados no certame), antes ou apos a data de assinatura deste
CONTRATO, seja oralmente ou em forma escrita, ou por qualquer outro meio ou forma.

Paragrafo Segundo. As limitagdes previstas neste CONTRATO para a revelagdo de Informagdes
Confidenciais ndo sdo aplicaveis quando tais informacdes(a) forem, nesta presente data, de dominio
publico, ou (b) eram conhecidas pela Parte receptora ao tempo de sua revelacao, nao tendo sido obtidas,
direta ou indiretamente, da Parte fornecedora ou de terceiros sujeitos a dever de sigilo, ou (c¢) se tornaram
conhecidas do publico, em carater geral, apds esta data, como resultado direto de agdo ou omissao da Parte
fornecedora ou de qualquer de seus representantes, ou (d) venham a tornar-se de conhecimento publico
apos sua revelacdo a Parte receptora, sem que haja qualquer participacdo desta nessa divulgagdo, ou (e)
sejam reveladas em decorréncia de atendimento a exigéncia legal e/ou de ordem judicial ou de Autoridade
Governamental, desde que (i) a Parte receptora envie prontamente a Parte fornecedora comunicagao escrita
a respeito da ordem ou exigéncia recebida, comprometendo-se desde ja a acatar os termos de eventual
protecdo judicial que venha a ser obtida pela Parte fornecedora, e (ii) a revelagao se restrinja a0 minimo de
informagdo necessaria para atender a ordem ou exigéncia.

Paragrafo Terceiro. A obrigacdo de confidencialidade prevista nesta Clausula, permanecerd em vigor
pelo prazo de 05 (cinco) anos apds a extingdo deste CONTRATO pelo seu cumprimento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS DADOS PESSOAIS

As partes, por si e por seus colaboradores, se comprometem a proteger os direitos fundamentais de
liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais e se obrigam, sempre que cabivel, a atuar no
presente Contrato em conformidade com a legislacdo vigente sobre Prote¢do de Dados Pessoais e as
determinagdes de o6rgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei n® 13.709/2018.

Paragrafo Primeiro. Quando necessario para a execugdo deste contrato, as partes poderdo realizar
tratamento de dados pessoais, desde que amparadas por uma das hipdteses legais previstas na Lei n°
13.709/2018. O tratamento sera limitado as atividades necessdrias ao atingimento das finalidades do
servico contratado, sendo vedado o tratamento de forma incompativel com as finalidades e prazos
acordados.

Paragrafo Segundo. Os dados pessoais ndo poderdo ser revelados a terceiros, quer direta ou
indiretamente, seja mediante a distribui¢do de copias, resumos, compilacdes, extratos, analises, estudos ou
outros meios que contenham ou de outra forma reflitam referidas Informagdes, com excegdo da prévia
autorizagao por escrito da CODEMGE e das hipoteses permitidas pelo art. 7° da LGPD.

Paragrafo Terceiro. aso a CONTRATADA seja obrigada, por determinacdo legal ou judicial, a fornecer
dados pessoais a uma autoridade publica, devera informar previamente a CODEMGE para que esta tome
as medidas que julgar cabiveis.



Paragrafo Quarto. Se estiver atuando na condig¢do de operadora de dados pessoais, a CONTRATADA
realizara o tratamento dos dados transmitidos pela CODEMGE nos limites e na forma definida nesse
contrato e seus anexos, ressalvadas as hipdteses em que a CONTRATADA for co-controladora dos dados
pessoais.

Paragrafo Quinto. A CONTRATADA deverd guardar sigilo sobre os dados pessoais compartilhados pela
CODEMGE e nao podera realizar qualquer atividade de tratamento de dados em nome desta, atuando
como operadora, sem prévio e expresso consentimento da CODEMGE.

Paragrafo Sexto. Na hipdtese de subcontratagcdo, a subcontratada somente podera realizar tratamento de
dados em nome da CODEMGE, quando expressamente por esta autorizado e em atendimento as
finalidades determinadas.

Paragrafo Sétimo. Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizagdo dos
dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, a CONTRATADA interrompera o tratamento dos dados
pessoais realizado em razdo deste contrato, em, no maximo 30 dias, sob instru¢des e na medida do
determinado pela CODEMGE, eliminard completamente os dados pessoais e todas as copias porventura
existentes (seja em formato digital ou fisica), salvo quando a CONTRATADA tenha que manter os dados
para cumprimento de dever legal ou outra hipotese da LGPD.

Paragrafo Oitavo. A CONTRATADA darad conhecimento formal aos seus empregados das obrigacdes e
condigdes acordadas nesta clausula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade da CODEMGE, cujos
principios deverdo ser aplicados a coleta e tratamento dos dados pessoais de que trata a presente clausula.
As diretrizes aqui estipuladas deverdao ser aplicadas a toda e qualquer atividade que envolva a presente
contratagao.

Paragrafo Nono. A CONTRATADA cooperara com a CODEMGE no cumprimento das obrigagdes
referentes ao exercicio dos direitos dos Titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de
Prote¢cdo de Dados em vigor e no atendimento de requisicdes e determinacdes do Poder Judiciério,
Ministério Publico, Orgios de controle administrativo.

Paragrafo Décimo. A CONTRATADA deveréd informar imediatamente 8 CODEMGE quando receber
uma solicitagdo de Titular de Dados, a respeito dos seus Dados Pessoais e abster-se de responder qualquer
solicitacdo em relagdo aos Dados Pessoais do solicitante, exceto nas instrucoes documentadas da
CODEMGE ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulamentos de Protecao de Dados em vigor.

Paragrafo Décimo Primeiro. A critério do Encarregado de Dados da CODEMGE, a CONTRATADA
poderd ser provocada a colaborar no atendimento a solicitagdo de Titular de Dados, conforme a
sensibilidade e o risco inerente dos servigos objeto deste contrato, no tocante a dados pessoais.

Paragrafo Décimo Segundo. A CODEMGE tera o direito de acompanhar, monitorar, auditar e fiscalizar
a conformidade da CONTRATADA, diante das obrigacdes de operador, para a protecdo de dados pessoais
referentes a execucao deste contrato.

Paragrafo Décimo Terceiro. O presente contrato ndo transfere a propriedade de quaisquer dados da
CODEMGE para a CONTRATADA.

Paragrafo Décimo Quarto. As partes ficam obrigadas a indicar “Encarregado” pela protecdo de dados
pessoais, ou preposto, para eventual comunicagdo sobre os assuntos pertinentes a Lei n° 13.709/2018, suas
alteragdes e regulamentagdes posteriores, que gerem impacto ao objeto e a vigéncia do contrato. O
tratamento sera limitado as atividades necessarias ao atingimento das finalidades de execu¢do do contrato
e/ou do servigo contratado.

Paragrafo Décimo Quinto. O “Encarregado” da CONTRATADA mantera contato formal com o
Encarregado do CODEMGE, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ciéncia da ocorréncia de qualquer
incidente que implique violagdo ou risco de violagdo de dados pessoais, que gerem impacto ao objeto e a
vigéncia do contrato, para que este possa adotar as providéncias devidas, na hipotese de questionamento
das autoridades competentes.

Paragrafo Décimo Sexto. A critério do Encarregado de Dados da CODEMGE, a CONTRATADA podera
ser provocada a colaborar na elaboracao do relatério de impacto (DPIA), conforme a sensibilidade e o
risco inerente dos servigos objeto deste contrato, no tocante a dados pessoais.

Paragrafo Décimo Sétimo. Eventuais responsabilidades das partes, serdo apuradas conforme estabelecido



neste contrato e de acordo com o que dispde a Secdo III, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ANTICORRUPCAO

As PARTES declaram conhecer as normas de prevengdo a corrupgdo previstas na legislacao brasileira e
estrangeira, dentre elas, mas ndo se limitando, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n°® 8.429/1992) e
a Lei n® 12.846/13 e seus regulamentos, o Codigo Penal (Decreto-Lei n°® 2.848/1940, conforme alterado), a
Lei das Estatais (Lei n® 13.303/16), a Convencao sobre o Combate da Corrupcao de Funcionarios Publicos
Estrangeiros em Transagdes Comerciais Internacionais (Decreto n° 3.678/00), a Lei de Lavagem de
Dinheiro (Lei n® 12.683/2012, conforme alterada), e se comprometem a cumpri-las fielmente, por si e por
seus socios, administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por elas
contratados.

Paragrafo unico. Cada uma das Partes declara que tem e manterd até o final da vigéncia deste contrato
um coédigo de ética e conduta proprio, cujas regras se obriga a cumprir fielmente. Sem prejuizo da
obrigacdo de cumprimento das disposi¢des de seus respectivos codigos de ética e conduta, ambas as Partes
desde ja se obrigam a, no exercicio dos direitos e obrigacdes previstos neste CONTRATO e no
cumprimento de qualquer uma de suas disposicdes:

I - ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer natureza a agentes
publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer outras pessoas, empresas e/ou entidades
privadas, com o objetivo de obter vantagem indevida, influenciar ato ou decisdo ou direcionar negocios
ilicitamente e;

IT - adotar as melhores praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das leis anticorrupgao,
com o objetivo de prevenir atos de corrupgao, fraude, praticas ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus
socios, administradores, colaboradores e/ou terceiros por elas contratados. A comprovada violagdo de
qualquer das obrigacdes previstas nesta clausula € causa para a rescis@o unilateral deste CONTRATO,
sem prejuizo da cobranga das perdas e danos causados a parte inocente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO MODO DE ASSINATURA

As PARTES avencam que a assinatura do instrumento dar-se-4 por meio digital ou, alternativamente, por
meio fisico, sendo vedada a formalizacgao hibrida de assinaturas.

Paragrafo unico. Havendo a escolha da assinatura por meio de assinatura digital, prevalecera, para todos
os efeitos, a data de assinatura do ultimo signatério e o local de assinatura sera Belo Horizonte/MG.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

A eficacia deste contrato e eventuais aditivos fica condicionada a publica¢do dos respectivos extratos no
Diario Oficial do Estado, nos termos do §2°, art. 51 da Lei n°® 13.303/2016.

Paragrafo unico. A CODEMGE promovera a publicagdo do extrato deste instrumento a partir de sua
assinatura.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DO FORO

E competente o foro de Belo Horizonte/MG para a solugdo de eventuais litigios decorrentes deste contrato,
com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando justas e contratadas as partes assinam o presente instrumento de contrato, em 2 (duas) vias, para
um so efeito, na presenca de duas testemunhas.

Belo Horizonte,



COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS - CODEMGE

Razdo social da COMPROMISSARIA COMPRADORA, em CAIXA ALTA e negrito
Nome(s) do(s) representante(s) legal(is)

Testemunhas:

Nome CPF n°

Nome CPF n°
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ANEXO III - DECLARACAO UNIFICADA

ESSA DECLARACAO NAO DEVERA SER ENCAMINHADA DEVENDO SER
SINALIZADA NO PORTAL DE COMPRAS NO ATO DE CADASTRO DA PROPOST

1. CONDICOES GERAIS

1.1. Declara o pleno conhecimento do objeto e concorda com as disposi¢des do Edital e de seus
anexos.

1.2. Garante o prazo de validade dos precos e condigdes constantes da proposta por 60

(sessenta) dias, contados da data fim para sua apresentagao.

1.3. Tem ciéncia de que o ndo cumprimento ou a inverdade das declaragdes aqui apresentadas
podera ser considerado para efeito de eventuais procedimentos administrativos, quando aplicavel.

1.4. Atende a todos os requisitos de Seguranga, Meio-Ambiente e Saude, constantes da
Constitui¢ao Federal, Leis, Decretos, Portarias entre as quais a 3214/78 do Ministério do Trabalho (NRs),
Instru¢des Normativas e Resolucdes no ambito federal, estadual e municipal, conforme aplicavel ao
objeto.

1.5. Avaliou o objeto desta contratagdo, bem como da legislagdo pertinente a contratagdo em
pauta e demais condic¢des previstas na minuta contratual.

1.6. Tem ciéncia de que somente serdo validas as informacdes e esclarecimentos remetidos
oficialmente, por escrito, a Codemge.

1.7. Nao possui na sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
for¢ado para fins do disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constituicao
Federal de 05 de outubro de 1988.

1.8. Nao emprega menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ¢
menores de 16 (dezesseis) anos na realizacao de qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir
dos 14 anos, na forma da Constitui¢do Federal, Art. 7°, XXXIII.

1.9. Declara que, por sua livre escolha, optou por ndo visitar o local dos servicos a serem
executados, quando aplicavel, motivo esse que ndo podera ser utilizado para alegar o desconhecimento de
fatos evidentes a época da vistoria com objetivo de solicitar quaisquer alteragdes no contrato que vier a
celebrar.

2. INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDIDITIVOS

2.1. Até a presente data, inexistem quaisquer fatos impeditivos para sua participagdo no presente
processo licitatorio, especialmente em relagdo aqueles descritos nos artigos 37, paragrafo primeiro 38 da
Lei n° 13.303/2016, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

2.2. Nao se encontra inscrita no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com
a Administragcdo Publica Estadual — CAFIMP, instituido pela Lei Estadual n° 13.994/2001 e
regulamentado pelo Decreto n® 45.902/2012.

2.3. Nao possui vinculo de parentesco descrito no art. 1° do Decreto Estadual 48.021/2020, salvo
parentesco com pessoas investidas por concurso publico, na forma do art. 5° do mesmo Decreto.

3. CODIGO DE CONDUTA ETICA E POLITICAS DA CODEMGE

3.1. Leu e concorda com os termos do Codigo de Conduta, Etica e Integridade, Politica

anticorrup¢do, Codemge Integra — Programa de Integridade, disponiveis no enderego eletrénico
http://www.codemge.com.br/a-codemge/estatuto-social-e-politicas/, comprometendo-se a cumpri-los em
sua integralidade.

4. ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA

4.1. A proposta anexa foi elaborada de maneira independente pelo proponente, e que o contetdo
da proposta anexa nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado a, discutido com ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato desta oportunidade.



4.2. A oferta ¢ independente, sem manipulacdo de propostas e/ou pregos entre fabricantes,
distribuidores e revendedores, sob pena de desclassificacio e sujeicao as medidas porventura cabiveis.

4.3. A intencdo de apresentar a proposta ndo foi informada ou discutida com ou recebida de
qualquer outro participante, potencial ou de fato, desta contratagdo, por qualquer meio ou por qualquer
pessoa;

4.4, Nao tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisao de qualquer outro
participante potencial ou de fato desta oportunidade quanto a participar ou nao do referido processo de
contratagao;

4.5. O contetdo da proposta ndo serd, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado
a ou discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato desta oportunidade antes da conclusao
do referido processo de contratacdo; e

4.6. O conteudo da proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, pelo
proponente ou por interposta pessoa, informado a, discutido com ou recebido de qualquer integrante de
orgado de contratacdo da Codemge antes da abertura oficial das propostas.

3. CONFORMIDADE E INTEGRIDADE

5.1. Para fins do presente item 5-Conformidade, “Grupo” significa, em relacdo a uma pessoa
fisica ou juridica ou a uma empresa, regularmente constituida ou ndo, a propria, suas Afiliadas, suas
sucessoras, cessionarias, seus administradores, diretores, prepostos, empregados, cooperados,
representantes e agentes, incluindo subcontratados. Os membros do Grupo do proponente declaram e
garantem, em relacdo as operagdes, atividades, servigos ou trabalhos de qualquer forma relacionados a este
processo de contratagdo, que:

5.2. Nao realizaram, ndo ofereceram, ndo prometeram, nem autorizaram, direta ou
indiretamente, bem como se comprometem a ndo realizar, ndo oferecer, ndo prometer, nem autorizar,
direta ou indiretamente, qualquer pagamento, presente, entretenimento, viagem, promessa ou outra
qualquer vantagem para o uso ou beneficio, direto ou indireto, de qualquer autoridade ou funcionario
publico, conforme definido nos arts. 327, caput, § § 1° e caput e paradgrafo inico, ambos do Cddigo Penal
Brasileiro, bem como de qualquer partido politico, membro de partido politico, candidato a cargo eletivo,
quando tal pagamento, oferta ou promessa de presente, entretenimento ou viagem, ou qualquer outra
vantagem, constituirem um ilicito previsto nas leis brasileiras, na Lei 12.846/2013 e no Decreto Estadual
n® 48.821, de 13 de maio de 2024.

5.3. Estdo cumprindo e continuardo a cumprir com as leis aplicaveis mencionadas no item 5.2.

54. Caso verifiquem a ocorréncia de violagdo das Leis Anticorrupcao brasileira aplicaveis, da
legislacdo penal e de defesa da concorréncia e leis correlatas, adotardo as medidas necessarias para
interromper tais violagdes, sanar suas consequéncias e aperfeicoar seus programas de combate a
corrupgao.

5.5. Cumprirao fiel e integralmente as disposi¢des abaixo descritas:

5.5.1. O proponente informara imediatamente a Codemge, por escrito € mediante comprovante de
recebimento, sobre a instauracdo e andamento de qualquer investigacdo ou processo administrativo ou
judicial para apuragdao de pratica dos atos ilicitos descritos no item 5.2, porventura imputados ao
proponente aos dos membros do Grupo do proponente aos referentes a este processo de contratagao.

5.5.2. O proponente declara que informou a seus administradores, prepostos, representantes,
empregados, cooperados e terceiros atuando em seu interesse ou beneficio, bem como, aos dos membros
do Grupo do proponente aos, de seu compromisso em relagdo ao disposto nesta declaragdo, bem como
tomou medidas para que os mesmos se comprometam a ndo praticar condutas ou omissdes que possam
resultar violagdes aos compromissos estabelecidos e declaragdes contidas neste instrumento ou em
responsabilidade para a Codemge.

5.5.3. O proponente responsabiliza-se pelos atos praticados em descumprimento ao disposto neste
item 5-CONFORMIDADE, por si e pelos membros do Grupo do proponente.

5.6. O proponente declara e garante que:

5.6.1. O proponente e suas Afiliadas (i) ndo estdo sujeitos, ndo pertencem e nao sdo controlados



por uma pessoa ou entidade sujeita a quaisquer listas de Sanc¢des; (ii) ndo estdo localizados, ndo foram
constituidos e ndo sdo residentes em paises sujeitos a Sangdes; e (iii) nas atividades referentes ao presente
processo de contratagdo, ndo possuem qualquer afiliagdo comercial ou negdcio com, ou investimentos em,
qualquer pais ou pessoa sujeita a Sangoes.

5.6.2. Caso o proponente e suas Afiliadas se encontrem em alguma(s) das situagdes descritas no
item 5.6.1 acima, o proponente declara e garante que a(s) situagdo(des) ndo afeta(m) participacdo do
proponente neste processo de contratagdo e a celebracdo do Contrato.

5.6.3. Na hipdtese descrita no item acima, o proponente deverd anexar a presente declaragdo uma
descri¢ao das Sangdes existentes, em conjunto com os fundamentos da conclusdo de que elas ndo afetam a
participacao do proponente neste processo de contratacao e a celebracao do Contrato.

5.6.4. A Codemge analisard a informagdo apresentada pelo proponente em atendimento ao item
acima. Mediante decisdo fundamentada da contratante, o proponente poderd ser excluido do processo de
contratagdo caso identificado que a sua participagdo tornaria a contratante ou suas Afiliadas expostas ao
risco de descumprimento de Sangdes aplicaveis a Codemge por for¢a de normas legais ou contratuais.

5.6.5. Para os propositos desta Declaragdo, “Afiliadas” significa, em relacdo ao proponente, as
suas controladas, controladoras e, se envolvidas nas transagdes objeto deste processo de contratacao,
sociedades sob controle comum.

6. DISPOSICOES FINAIS

6.1. Esta declaragdo ¢ firmada por representante legal devidamente autorizado para se obrigar de
acordo com seus atos constitutivos.

Belo Horizonte,
Preencher com a razdo social da contratada, em CAIXA ALTA e negrito

Preencher com o(s) nome(s) do(s) representante(s) legal(is)

ESSA DECLARACAO NAO DEVERA SER ENCAMINHADA DEVENDO SER
SINALIZADA NO PORTAL DE COMPRAS NO ATO DE CADASTRO DA PROPOST




ANEXO IV - DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO DO OBJETO

PROCEDIMENTO DAS ESTATAIS (MDE) N° 45/2025
CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR OFERTA DE PRECO

OBJETO: Alienacao de bem imdvel de propriedade da Codemge - localizado na Rodovia BR 040, km
790, Bairro Sao Pedro, Municipio de Juiz de Fora/MG.

A empresa , CNPJ n° , sediada
(enderego completo), por intermédio de seu representante
legal o(a) Sr(a) , portador(a) do CPF n° , DECLARA,

sob as penas da lei, em especial o art. 299 do Codigo Penal Brasileiro, e para fins do disposto no item que
disciplina a VISITA TECNICA neste Edital, que estd plenamente ciente:

I. as condicdes em que se encontra imovel objeto da licitacdo referenciada, bem como de suas
caracteristicas e peculiaridades.

II. e de acordo de que ndo lhe serda concedido o direito de reclamagdes e pleitos futuros, alegando
desconhecimentos sobre o local.

II1. do teor e da extensdo desta declaracdo e que detém plenos poderes e informagdes para firma-la.

LOCAL E DATA

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL

_ eil Documento assinado eletronicamente por Natdlia Moreira de Paoli, Gerente, em 03/10/2025, as 13:27,
_ﬂinml‘; L‘ily conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de

eletrénica julho de 2017.

_ eil Documento assinado eletronicamente por Diogo Oscar Borges Prosdocimi, Diretor, em 03/10/2025, as
_;ginm:. L‘ily 13:27, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de
eletrdnica 26 de julho de 2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

% http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 124123319 ¢
o codigo CRC 54B56624.

Referéncia: Processo n° 5030.01.0001975/2024-98 SEI n® 124123319
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