PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPECERICA

EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 008/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0122/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 022/2026

0 MUNICIPiO DE ITAPECERICA, ESTADO DE MINAS GERAIS, com sede na Rua Vigario Antunes, n? 155,
Centro, inscrito no CNPJ sob o n? 18.308.742/0001-44, torna publico aos interessados, a abertura de
CHAMAMENTO PUBLICO, com utilizagio de procedimento auxiliar de CREDENCIAMENTO, com o objetivo
de credenciar pessoas juridicas do ramo da construcdo civil, com comprovada capacidade técnica,
interessadas em apresentar projetos e construir Unidades Habitacionais em terreno de propriedade deste
Municipio, com vistas a atender familias que satisfacam aos critérios da Lei Municipal n? 2.930/2025 e
alteragoes, por meio do Programa Minha Casa Minha Vida, em parceria com o agente financeiro autorizado a
opera-lo, em conformidade com as disposi¢cdes contidas na Lei Federal n.2 11.977/2009, Lei Federal n.2
14.620/2023, Lei Municipal n.2 2.930/2025 e suas alteragcdes, e no que couber, na Lei Federal n®
14.133/2021, e demais disposi¢des legais regulamentares vigentes e a ele aplicaveis, bem como as normas e
condig¢des estabelecidas neste Instrumento Convocatoério e em seus anexos que dele fazem parte integrante
para todos os efeitos.

RECEBIMENTO DA SOLICITACAO DE CREDENCIAMENTO E DOCUMENTAGAO: a partir das 12h30 do dia
09/10/2026. O credenciamento ficara aberto aos interessados pelo periodo de 30 (trinta) dias corridos.

ANALISE DE DOCUMENTACAO: as 12h30 do dia 29/10/2026.

LOCAL: https://ammlicita.org.br

ESCLARECIMENTOS: poderao ser enviados pela plataforma https://ammlicita.org.br/
CONSULTAS AO EDITAL E INFORMACOES: www.ammlicita.org.br e www.itapecerica.mg.gov.br.
CONTATO: (37) 3341-8500

REFERENCIA DE TEMPO: horério de Brasilia/DF

1 DO OBJETO

1.1 Credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em participar da estruturagao e
implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - Faixa 2, em terreno do Municipio de Itapecerica/MG, mediante elaboragdo e submissdo de projetos e,
uma vez aprovada a operacdo pelo agente financeiro e celebrado o instrumento préprio, construcdo de 88
unidades habitacionais, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa 2, em terreno do Municipio de
Itapecerica/MG, destinadas aos beneficidrios do programa instituido pela Lei Federal n? 14.620, de 13 de julho
de 2023, nos termos Leis Municipais n.2 2.930/2025 e 2.959/2026, conforme especificacdes e condi¢des
estabelecidas neste Edital.

1.2 A alienacdo do terreno publico elencado acima sera através de doagdo ao beneficiario, no estado fisico em
que se encontra. Os imoveis serdo destinados exclusivamente para producdo de empreendimento habitacional
na linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas, no ambito no PMCMV, sendo
vedada sua utilizacdo para finalidade diversa da prevista, bem como a sua cessao ou transferéncia.

1.3 A previsdo de até 88 unidades constitui quantitativo maximo estimado, ndo representando garantia de
contratagdo, financiamento ou execu¢do integral, ficando a implantacdo condicionada a aprovagdo das
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operagdes, disponibilidade de demanda apta, aprovacdo dos beneficidrios e demais condi¢des estabelecidas
pelo agente financeiro e pela regulamentagao do MCMV.

2 DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1 O credenciamento sera realizado em sessdo publica, por meio da INTERNET, mediante condi¢ido de
seguranca - criptografia e autenticagdo em todas as suas fases.

2.2 Os trabalhos serdo conduzidos por Comissdo Especial Julgadora designada pela Portaria Municipal
108/2026, a qual ficara encarregada da inser¢do e monitoramento de dados gerados na plataforma eletronica,
bem como da analise e julgamento da documentacdo referente a este credenciamento.

2.3 O credenciamento obedecera as seguintes etapas:

I - Chamamento Publico, com publicacao do edital e respectivo regulamento;
II - Inscricao;

I1I - Habilitacdo;

IV - Assinatura do instrumento juridico.

2.5 A participagdo no presente Credenciamento implica a aceitagdo integral e irretratavel dos termos,
condicdes e anexos deste Edital, presumindo-se o pleno conhecimento e a sujeicdo dos interessados as normas
e regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) e a legislacdo municipal pertinente,
sobretudo a Lei Municipal n.2 2.930/2025 e alterac¢oes, Lei Federal n.2 11.977/2009 e Lei Federal n.2 14.620/
2023.

2.6 O credenciamento da empresa, nos termos deste Edital, ndo implicara a sua contratacdo, pelo agente
financeiro autorizado. A contratacido dependera de aprovacdo da Analise de Risco, da Analise Técnica de
Engenharia, Analise Juridica e da aprovacao dos Projetos em todas as instancias e Orgios.

2.7 O credenciamento visa habilitar empresas aptas, mediante comprovada capacidade técnica e econdmico-
financeira, a elaborar projetos, submeter proposta a CAIXA e executar até 88 unidades habitacionais de
interesse social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), faixa II.

2.8 O presente procedimento ndo contempla, no ambito do credenciamento e da contratacdo das unidades
habitacionais, desembolso financeiro do Municipio em favor das empresas credenciadas, cabendo ao
Municipio, entretanto, cumprir as obrigacdes de sua responsabilidade previstas nas leis municipais e neste
edital, inclusive aquelas relacionadas a disponibilizacio dos terrenos e a infraestrutura externa do
empreendimento, observadas as dotagdes or¢amentdrias préoprias e os instrumentos administrativos
especificos quando necessarios.

3 DA VISITA TECNICA

3.1 E facultada as empresas realizarem visita ao local onde serdo executadas as obras de construgcdo das
unidades habitacionais para que possam conhecer o ambiente fisico, dimensionar os servigos, verificar suas
condi¢des e planejar a execu¢do do objeto.

3.2 A visita técnica podera ser realizada até o dia util imediatamente anterior a data fixada para a sessao
publica, devendo ser previamente agendada e realizada da seguinte forma:

Periodo e hora: a visita técnica serd realizada apenas em dias uteis, das 13h00 as 16h00, com a
disponibilizacdo de datas e horarios diferentes para os eventuais interessados.

Local: Bairro Dom Antdnio, municipio de Itapecerica/MG.

Forma de agendamento: telefone: (37) 3341-8520 ou pelo e-mail: obras@itapecerica.mg.gov.br.

Servidor responsavel: Jully Nunes Ferreira Souza.
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3.3 O interessado que optar pela ndo realizagao da visita técnica devera apresentar declaracdo afirmando que
tinha ciéncia da possibilidade de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou por ndo
realiza-la. (Modelo Anexo). A visita técnica é opcional, mas, ndo podera o credenciado alegar posteriormente
desconhecimento do local da obra para se furtar as suas obrigacdes contratuais.

4 DA JUSTIFICATIVA DO CREDENCIAMENTO

4.1 Conforme art. 62, inciso XLII, da Lei Federal n? 14.133/2021, o credenciamento é o processo
administrativo de chamamento publico em que a Administracdo Publica convoca interessados em prestar
servigcos ou fornecer bens para que, preenchidos os requisitos necessarios, se credenciem para executar o
objeto quando convocados. Devido a inviabilidade de competicdo, o credenciamento apresenta-se como a
forma mais adequada de atender o objeto em questao, haja vista que serd concedido tratamento isonémico a
todos interessados.

4.2 Este procedimento visa credenciar empresas aptas a formalizar a contratacdo junto a Caixa Econdmica
Federal - CEF, na qualidade de Agente Financeiro, e promover a viabilizagio de um empreendimento
habitacional que contemple a construcdo de até 88 unidades habitacionais, destinadas a familias residentes no
Municipio de Itapecerica que se enquadrem nos requisitos do Programa Minha Casa, Minha Vida Faixa 2,
conforme disposto nas Leis Municipais n.2 2.930/2025 e 2.959/2026 e nos regulamentos federais aplicaveis.

4.3 Neste credenciamento o critério de selecdo adotado é o previsto no art. 79, inciso I, da Lei Federal n?
14.133/2021.

4.4 A viabilizacio do empreendimento se dara de maneira faseada, compreendendo a construcdo das unidades
habitacionais em até 2 etapas, com a previsao inicial de aproximadamente 44 (quarenta e quatro) unidades.

4.5 A progressdo para a etapa subsequente estara estritamente vinculada a aprovacdo dos mutudrios junto a
Caixa Econdmica Federal e a liberacdo dos respectivos financiamentos, consoante o planejamento estabelecido
pelo Poder Executivo Municipal e as diretrizes do Agente Financeiro.

4.5 Os empreendimentos habitacionais serdo implantados nas areas de propriedade do Municipio de
Itapecerica, autorizadas para doag¢io aos beneficiarios finais na forma das Leis Municipais n.2 2.930/ 2025 e
2.959/2026.

5 DA VIGENCIA DO EDITAL E INGRESSO DE INTERESSADOS

5.1 A vigéncia do presente edital estende-se por 30 dias corridos, durante o qual o credenciamento ficara
aberto para ingresso de interessados, mediante requerimento formal destes.

6. DAS CONDICOES E VEDACOES A PARTICIPACAO

6.1 Poderdo participar do presente processo e serao credenciados todos os interessados que comprovarem
atender a todas as condi¢des estabelecidas neste Edital e seus anexos, sendo admitida a participagdo de
empresas reunidas em consoércio, desde que observadas as condi¢des especificas estabelecidas pelo Agente
Financeiro e o disposto neste Edital e seus anexos.

6.2 Estardo impedidos de participar de qualquer fase do procedimento e o subsequente credenciamento, os
interessados que se enquadrem em quaisquer das situagdes a seguir:

a) estejam cumprindo a penalidade de impedimento de licitar e contratar com este Municipio;

b) tenham sido declarados inidoneos em qualquer esfera de Governo;

c) estejam sob faléncia, dissolucdo ou liquidacio;

d) estejam em recuperacdo judicial ou extrajudicial, salvo as empresas que comprovarem que o plano de
recuperacao foi homologado pelo juizo competente;

e) tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) ou do Programa Minha Casa,
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Minha Vida que tenha sido rescindido em razdo de descumprimento contratual, ou ndo tenham concluido as
obras ou a legaliza¢do necessaria para a entrega de empreendimento habitacional contratado com recursos do
FAR ou do PMCMV;

f) demais hipdteses relacionadas no art. 14 da Lei 14.133/2021.

6.3 A observancia das vedagoes do subitem 7.2 é de inteira responsabilidade do interessado em credenciar que,
pelo descumprimento, sujeitar-se-a as penalidades cabiveis.

7 DOS ENCARGOS E RECURSOS FINANCEIROS

7.1 O presente Credenciamento ndo prevé o desembolso direto de recursos financeiros pelo Municipio de
Itapecerica para a elaboracdo de projetos ou execugao de obras por parte das empresas credenciadas nesta fase
inicial do processo. Os custos associados a elabora¢do dos estudos, projetos de engenharia e demais
documentos necessarios a apresentacdo e andlise da proposta junto ao Agente Financeiro sdo de inteira e
exclusiva responsabilidade da empresa credenciada, ndo assistindo a ela qualquer direito a indenizacdo por
gastos incorridos, independentemente do sucesso ou insucesso na contratacgdo final junto a Caixa Econdmica

Federal.

7.2 O aporte do Municipio de Itapecerica para a viabilizagdo do empreendimento serd consubstanciado na
doacdo dos lotes ndo edificados aos beneficidrios finais selecionados e aprovados pela Caixa Econdémica
Federal.

7.3 O valor de referéncia para a contratacdo e execu¢do das unidades habitacionais sera o estabelecido pelo
Programa Minha Casa, Minha Vida para as respectivas faixas de renda e modalidades operacionais, sendo que
as empresas credenciadas deverdo elaborar suas propostas em estrita observancia aos limites e parametros
definidos pela Caixa Econdmica Federal e pelo Ministério das Cidades.

8 DO CREDENCIAMENTO JUNTO AO PROVEDOR DO SISTEMA ELETRONICO

8.1 Os interessados em participar do credenciamento deverao dispor de chave de identificagdo e senha
pessoal (intransferiveis), obtidas junto ao provedor do sistema eletrénico adotado, Plataforma de Licitagdes da
AMM LICITA.

8.2 O interessado devera estar credenciado na plataforma eletronica em tempo habil, isto é, antes do horario
de inicio fixado para a primeira sessao de credenciamento.

8.2.10 acesso do operador, para efeito de registro de proposta em nome do interessado somente se dara
mediante prévia definicdo de senha privativa.

8.3 A chave de identificacdo e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer procedimento eletronico, salvo
quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou por iniciativa devidamente justificada do provedor do
sistema eletrdnico.

8.4 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transagio
efetuada, ndo cabendo ao provedor do sistema ou ao Municipio Itapecerica a responsabilidade por eventuais
danos decorrentes de seu uso indevido, ainda que por terceiros.

8.5 O credenciamento junto ao provedor do sistema implica na responsabilidade do credenciado ou de seu
representante legal pelos atos praticados e na presun¢do de capacidade para realizacdo das transacoes
inerentes ao credenciamento.
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8.6 A apresentacao do requerimento de credenciamento vincula os interessados, sujeitando-os integralmente
as condi¢des deste Edital e de seus anexos. O interessado devera adotar como referéncia para sua proposta as
informagdes constantes no presente Edital e seus anexos.

9 DO TERMO DE CREDENCIAMENTO

9.1 A Administracdo Publica Municipal emitirA o TERMO DE CREDENCIAMENTO em favor da empresa que,
apds a analise documental, comprovar o integral atendimento de todas as exigéncias de habilitacdo, capacidade
técnica e econdmico-financeira previstas neste Edital, sendo este Termo o instrumento habil para autorizar a
empresa credenciada a apresentar a proposta definitiva junto a Caixa Econémica Federal.

9.2 Serdo credenciadas todas as empresas que atenderem integralmente as exigéncias deste edital, sem carater
competitivo.

9.3 O Credenciamento ndo gera, para o Municipio de Itapecerica, a obrigatoriedade de formalizar contrato de
execucdo de obras diretamente com a empresa credenciada, nem confere a credenciada o direito subjetivo a
contratacdo pela Caixa Econdmica Federal, ficando a efetiva contratacdo para a elaboracdo de projetos e
execucdo das obras de construgido civil integralmente condicionada a analise e aprovacao final da proposta e
dos documentos pertinentes pelo Agente Financeiro, em consonancia com as diretrizes do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Faixa II.

10 DO REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

10.1 O requerimento de credenciamento (formulario), deverad ser apresentado pelo interessado juntamente
com os documentos de habilitacdo, conforme modelo anexo.

10.2 O requerimento ou os documentos apresentados incompletos, rasurados, vencidos e/ou em desacordo
com o estabelecido neste Edital serdo considerados inaptos pela Comissido Especial Julgadora, e as pendéncias
ou irregularidades serdo apontadas na sessdo a fim de que possam ser sanadas.

10.3 A apresentacdo do requerimento de credenciamento implica na obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢des contidas neste Edital, assumindo o credenciado o compromisso de executar os servigos nos termos
estabelecidos.

10.4 O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transac¢des efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiros os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo promotor do credenciamento por eventuais danos
decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

11 DA DOCUMENTACAO PARA CREDENCIAMENTO

11.1 Para fins de credenciamento os interessados deverdo apresentar os documentos a seguir relacionados.

11.1.1 HABILITACAO JURIDICA

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, alteragdes caso houver ou versdo consolidada,
devidamente registrado, em se tratando se sociedades comerciais e, no caso de sociedades por agoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores ou da diretoria em exercicio;

c) Inscrigdo do ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;
d) Decreto de Autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, e
ato de registro ou autorizagdo para funcionamento, expedido pelo rgdo competente, quando a atividade assim
exigir;

e) Compromisso Publico ou Particular de Constituicdo de Consoércio, se for o caso, subscrito por todos os
consorciados, com indicagdo da empresa lider e previsdo expressa de responsabilidade solidaria.
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f) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNP], com emissdo de no maximo 6 (seis)
meses anteriores a data da solicitacdo de credenciamento.

11.1.2 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Unido e Previdéncia Social;
b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal da sede do interessado;
d) Prova de regularidade para com o FGTS;

e) Prova de regularidade fiscal trabalhista (Lei Federal n®. 12.440/11).

11.1.3 HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certiddao Negativa de Faléncia e Concordata, expedida pelo Cartério distribuidor da Comarca da sede da
pessoa juridica ou Certiddo Negativa Civel expedida pelo Tribunal de Justica.

al) Quando na prépria certidao estiver expresso que a mesma ndo abrange os processos distribuidos no PJe -
Processo judicial Eletronico, devera ser apresentada juntamente com o referido documento a Declaragao Civel
Negativa Especifica por A¢des de Faléncia e Concordata.

b) Balango Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do tltimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na
forma da lei, que demonstrem a boa situacdo financeira da empresa.

c) Declaracdo emitida pela Caixa Econdmica Federal ou instituicdo financeira correlata, atestando que a
proponente possui Conceito de Andlise de Risco de Crédito Favoravel e Vigente (GERIC/CEF), com limites
suficientes para a contratacdo da operagdo de financiamento habitacional no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida.

11.1.4 QUALIFICACAO TECNICA

11.1.4.1 Para a comprova¢do da Qualificagdo Técnica e Capacidade Técnica Profissional, a empresa
interessada devera apresentar os documentos que atestem sua aptiddo para o desempenho da atividade em
questdo, nos termos a seguir:

a) Registro na Entidade Profissional Competente: Comprovacdo de registro ou inscricdo da empresa no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

b) Certificacido de Qualidade: Certificado de qualificacdo no Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H), Nivel A, em plena validade, ou documento equivalente que ateste a
conformidade da empresa com os padrdes de qualidade exigidos para a producdo de habitacdo de interesse
social.

c) Atestado de Capacidade Técnica Operacional: Apresentacido de Atestado(s) de Capacidade Técnica,
fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, devidamente registrado(s) no CREA/CAU
(Certidao de Acervo Técnico - CAT), que demonstre a construcdo de, no minimo, 22 unidades habitacionais
simultaneamente.

d) Capacidade Técnico-Profissional: Apresentacdo de Certiddo(des) de Acervo Técnico (CAT), expedida(s)
pelo CREA/CAU, em nome de profissional de nivel superior, pertencente ao quadro permanente da empresa
ou com ele vinculado por contrato de prestacdo de servigcos, que comprove a responsabilidade técnica por
obras de natureza e porte compativeis com o objeto deste Edital, notadamente em projetos habitacionais de
interesse social e infraestrutura urbana.

e) Projeto e Infraestrutura Basica: Apresentagdo de uma Proposta Conceitual Preliminar de projeto para as
unidades habitacionais, incluindo memorial descritivo sucinto e indica¢cdo de drea construida minima, a fim
de demonstrar a exequibilidade do objeto e a aderéncia as normas do PMCMV - Faixa II.

11.1.5 DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

a) Declaragido Conjunta (Modelo Anexo).

b) Formulario de Credenciamento (Modelo Anexo).

c) Declaracdo de inexisténcia de restricdo no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com
Relacionamento com a Caixa Econdmica Federal.
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11.2 Para fins de credenciamento os interessados deverdo apresentar os documentos exigidos, os quais
deverao estar dentro de seus respectivos prazos de validade, caso algum documento ndo conste expressamente
a data de seu vencimento, serd considerado valido aquele cuja data de emissdo for igual ou inferior a 180
(cento e oitenta) dias da data da sessdo de analise.

11.3 O formulario ou os documentos apresentados incompletos, rasurados, vencidos e/ou em desacordo com o
estabelecido neste Edital, serdo considerados inaptos e poderao solicitados aos interessados, caso seja possivel
a sua regularizacao.

11.4 A apresentacdo do Formulario de Credenciamento (Requerimento) vincula os interessados, sujeitando-os
integralmente as condi¢des do Edital e de seus anexos.

12 DA ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

12.1 Por ocasido da andlise da documentacdo, os interessados poderdo ser convocados para prestarem
quaisquer esclarecimentos porventura necessarios, bem como para complementarem, caso queiram, os
documentos apresentados.

12.2 Serado considerados habilitados e credenciados os interessados que cumprirem todas as exigéncias deste
Edital, sendo inabilitados e ndo credenciados aqueles que ndo cumprirem e ndo manifestarem interesse em
complementar a documentag¢ao necessaria.

12.2.1 Admitir-se-a a correcido de falhas relativas aos documentos de habilitacido, desde que, tal saneamento
possa ser concretizado no prazo maximo de 3 (trés) dias, sob pena de inabilitacdo e aplicacdo das sang¢des
cabiveis.

12.3 Os interessados considerados inabilitados, por ndo atenderem os requisitos exigidos no presente Edital
de convocacdo serdo intimados de tal decisdo por meio da plataforma eletronica, e poderao interpor recurso
no prazo legal, contados da data da respectiva convocagdo.

12.4 A verificacdo nos sitios eletronicos oficiais de 6rgdos e de entidades emissores de certiddes constitui
meio legal de prova, para fins de habilita¢do.

12.5 O credenciado obriga-se a declarar a superveniéncia de fato impeditivo da habilitacdo, quando houver,
sujeitando-se as penalidades cabiveis.

12.6 Serdo credenciadas todas as empresas que comprovarem o atendimento integral aos requisitos de
habilitacdo estabelecidos neste Edital, ndo havendo, nessa fase, classificagcdo ou julgamento competitivo entre
os interessados.

12.7 Apbs a andlise documental sera apresentado o resultado com a relagdo geral dos credenciados e o
processo sera encaminhado a Autoridade Superior para analise e autorizacao.

12.8 A lista dos credenciados, segundo os critérios do Edital, serd publicada no sitio oficial da Prefeitura
Municipal de Itapecerica/MG.

13 DO CRITERIO DE DISTRIBUICAO DA DEMANDA

13.1 Considerando que o empreendimento sera executado de forma faseada e que podera haver mais de um
credenciado apto a desenvolver as operagdes habitacionais, a distribuigdo das etapas sera realizada mediante
critério objetivo, impessoal e previamente estabelecido neste Edital, ndo havendo classifica¢do ou julgamento
competitivo para fins de habilitagdo ou credenciamento.
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13.1.1 Havendo o credenciamento de mais de uma empresa interessada e apta, para fins de distribuicao de
demanda serd utilizado como critério de classificagio, a maior pontuacio obtida na avaliacao de
capacidade técnica e experiéncia da empresa.

13.2 Para fins exclusivamente de estabelecimento da ordem de distribuicdo das etapas do empreendimento,
sera atribuida pontuacio aos credenciados, conforme critérios constantes da tabela do subitem 13.3.1.

13.2.1 A pontuacdo serd aferida mediante a andlise dos Atestados de Capacidade Técnica apresentados,
observando-se a experiéncia comprovada na produc¢do de unidades habitacionais, conforme a tabela a seguir,
que define o critério de Melhor Experiéncia Comprovada:

13.3 Para a ordem de distribui¢do adotar-se-a critérios de avaliagdo pautados na eficiéncia, na sustentabilidade
e na capacidade técnica das empresas. A métrica valoriza a celeridade no cronograma de entrega das 88
unidades habitacionais, a adoc¢do de tecnologias sustentaveis, como a energia solar e a eficiéncia hidrica, além
do uso de metodologias avanc¢adas de engenharia.

13.3.1 A pontuagdo prevista na tabela a seguir ndo constitui critério de habilitagdo, credenciamento,
classificagcdo ou julgamento de proposta, destinando-se exclusivamente a solu¢do de eventual empate entre
empresas credenciadas que se encontrem em igualdade de condi¢des para fins de distribuicao da demanda.

Item Critério de Avaliacao Técnica e Sustentabilidade Pontuacio

1 Menor prazo de cronograma de execucdo das 88 unidades habitacionais: conclusdo 10
em até 12 meses

2 Menor prazo de cronograma de execucdo das 88 unidades habitacionais: conclusdo 6
em até 18 meses

3 Menor prazo de cronograma de execucdo das 88 unidades habitacionais: conclusdo 2
em até 24 meses

4 |Producdo prévia comprovada superior a 200 Unidades Habitacionais concluidas 10

5 Producdo prévia comprovada de 101 a 200 Unidades Habitacionais concluidas 8

6 Producdo prévia comprovada de 51 a 100 Unidades Habitacionais concluidas 6

7 Producdo prévia comprovada de até 50 Unidades Habitacionais concluidas 2

8 Comprovacio de Certificagdo PBQP-H Nivel A 5

9 Comprovacgao de Certificagio PBQP-H Nivel B 2

10 |Apresentagdo de projetos elaborados com a metodologia BIM (Building Information 5
Modeling)

11 |Implantacdo de sistema de energia solar (fotovoltaica ou aquecimento solar de 5
agua)

12 |Eficiéncia energética com adocdo de lampadas LED em todas as unidades 5

habitacionais e areas comuns

13 |Eficiéncia hidrica com adog¢do de dispositivos de economia de &agua ou 5
aproveitamento de dgua de chuva
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14 |Certificacdo de Método Construtivo: Utilizacdo de Norma ABNT publicada 10

15 |[Certificacdo de Método Construtivo: Utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica 6
(DaTec) para tecnologias inovadoras

16 |Certificacdo de Método Construtivo: Utilizacdo de Fichas de Avaliacdo de 2
Desempenho (FAD) para métodos convencionais

17 |Existéncia de equipe técnica prépria com engenheiro civil e arquiteto registrados e 5
vinculados ao empreendimento

18 |[Certificacdo ambiental voluntaria (ex.: Selo Casa Azul CAIXA, AQUA-HQE ou 5
equivalente)

13.4 A ordem de distribuicao das fases do empreendimento (etapas) sera definida pela ordem decrescente de
pontuacio obtida, sendo que a empresa com maior pontuacio terd prioridade para apresentacio e
estruturacdo da operacdo correspondente a primeira etapa, e assim sucessivamente para as fases
subsequentes.

13.5 Em caso de empate, o critério de desempate sera o maior niimero de unidades contratadas direta ou
indiretamente no ambito da Caixa Econémica Federal ou COHAB pelo Programa Minha Casa, Minha
Vida e/ou Programa Casa Verde e Amarela nos ultimos 5 (cinco) anos completos até a presente data.

13.5.1 Se persistir o empate, a selecdo sera por sorteio na presenca de representantes das empresas
empatadas, ao final da apuracdo, em data, horario e local a ser indicado pelo Credenciante durante a sessdo
publica.

13 DA PROPRIEDADE INTELECTUAL DOS PROJETOS

13.1 A empresa credenciada que elaborar os estudos e projetos para a viabilizacdo do empreendimento junto a
Caixa Econdmica Federal devera, como condigdo para o recebimento do Termo de Credenciamento, concordar
com a cessdo a titulo gratuito, total e definitivamente, dos direitos autorais patrimoniais de todos os projetos
elaborados (estudos, projetos arquitetonicos, complementares, orgamentos e de infraestrutura), que passarao
a ser de propriedade do Municipio de Itapecerica. A cessdo dos direitos autorais patrimoniais dos projetos
ocorrerd somente apds aprovacao e contratacdo pela CEF.

13.2 Esta cessdo sera formalizada mediante a assinatura do TERMO DE CESSAO DOS ESTUDOS E PROJETOS
(Anexo VI), autorizando, caso seja aprovado e contratado pela CEF, o Municipio a utilizar, reproduzir ou
realizar alteracdes nos projetos, sem que caiba a empresa credenciada qualquer 6nus adicional ou indenizagao,
além da remuneracio decorrente da contratagio final com o Agente Financeiro para a execu¢do da obra.

13.3 A cessao de direitos autorais e as eventuais alteragdes nos projetos deverdo ser averbadas ou registradas
perante o Conselho de Classe competente (CREA ou CAU), nos termos da legislacdo especifica, por
responsabilidade da empresa credenciada, a fim de garantir a plena utilizagdo dos projetos pelo Municipio.

14 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1 Os credenciados ficardo sujeitos as penalidades referidas no Titulo IV da Lei n® 14.133/2021.

14.1 A inexecucdo total ou parcial das obriga¢des assumidas, a falsidade de qualquer documento apresentado
ou a inverdade das informagdes nele contidas, a qualquer tempo, ensejard a imediata desclassificacdo ou o
descredenciamento da empresa, sem prejuizo da aplicagdo das sang¢des previstas na Lei n.2 14.133/2021 e
demais normas aplicaveis, sendo garantido o devido processo legal, o contraditério e a ampla defesa.

14.3 A empresa credenciada que, apés a emissdo do Termo de Credenciamento, ndo diligenciar a aprovagao
dos projetos e a contratagdo junto a Caixa Econdmica Federal no prazo estabelecido pelo Agente Financeiro e
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pelo Municipio, sem justificativa plausivel e aceita pelo Credenciante, poderd ter seu credenciamento
sumariamente cancelado (descredenciamento).

15 DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

15.1 As razdes de impugnacdo ao edital, quando propostas, deverdo ser enviadas através do Portal de Compras
Eletréonicas AMM LICITA, em https://ammlicita.org.br/, no campo “esclarecimento/impugnacio”, até 3 (trés)
dias uteis antes da data de abertura da sessdo de analise de documentos.

15.2 A Comissdo Especial Julgadora serd encarregada de receber, examinar e responder os pedidos de
esclarecimentos e decidir as impugnacdes. As decisdes e/ou respostas as impugnacdes e esclarecimentos serdo
disponibilizadas diretamente no “site” https://ammlicita.org.br/, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao
ultimo dia util anterior a data da abertura da sessdo, conforme o art. 164 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

15.3 Acolhida a impugnagdo contra o edital, serd definida e publicada nova data para realizagdo do
procedimento, conforme disposto no § 12 do art. 55 da Lei Federal n? 14.133/2021. N&o serdo acolhidas as
impugnacgdes apresentadas fora do prazo legal.

15.4 O interessado ndo habilitado podera interpor recurso, via plataforma eletronica, no prazo de 3 (trés) dias
uteis, a contar da data da comunica¢do da decisdo que o inabilitou. A decisdo do recurso fundamentada sera
igualmente disponibilizada via plataforma eletrénica.

16 DA ANULACAO, DA REVOGACAO E DO DESCREDENCIAMENTO

16.1 O edital de credenciamento podera ser anulado, a qualquer tempo, em caso de vicio de legalidade, ou
revogado, por motivos de conveniéncia e de oportunidade da administra¢io, sem que caiba aos participantes
qualquer direito a reembolso, indenizacdo ou compensacao.

16.2 Na hipétese de anulagdo do edital de credenciamento, os instrumentos que dele resultaram ficarao
sujeitos ao disposto nos art. 147 ao art. 150 da Lei n® 14.133, de 2021.

16.3 A revogacdo do edital de credenciamento nao repercutird nos instrumentos ja celebrados que dele
resultaram.

16.4 Sera realizado o descredenciamento quando houver:

a) pedido formalizado pelo Credenciado, no prazo de 10 dias uteis;

b) perda das condig¢des de habilitacdo do credenciado;

c) descumprimento injustificado das obriga¢des pelo Credenciado;

d) sancdo de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdo de inidoneidade superveniente ao
credenciamento;

e) apuracdo de fatos supervenientes que importem no comprometimento da capacidade juridica, técnica, fiscal
do Credenciado; e

f) conduta profissional que fira o padrao ético ou operacional.

16.5 O pedido de descredenciamento de que trata a alinea “a” do subitem 16.4 ndo desincumbird o
Credenciado do cumprimento de eventuais contratos assumidos e das responsabilidades deles recorrentes.

16.6 Nas hipdteses previstas nos subitens alinea “c”, “d”, “e” e “f” do subitem 16.4, além do descredenciamento
devera ser aberto processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, para possivel
aplicacao de penalidade, na forma estabelecida na legislagao.

16.7 Se houver a efetiva prestacdo de servigos os pagamentos serdo realizados normalmente, até decisdo no
sentido de descredenciamento, caso o fornecedor ndo regularize a sua situacgao.
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16.8 Somente por motivo de economicidade, seguran¢a nacional ou no interesse da administracdo,
devidamente justificado, em qualquer caso, pela autoridade maxima do 6rgao, ndo serd rescindido o contrato
em execucdo com empresa ou profissional que estiver irregular.

16.9 A decisdo de descredenciamento devera ser devidamente motivada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, e cabera defesa no prazo de 10 dias tteis, como garantia do Credenciado ao direito do
contraditério, sendo avaliadas suas razées no prazo de 5 dias uteis.

16.10 O descredenciamento ndo exime a aplicacdo das sangdes previstas neste Edital.

17 DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1 A empresa credenciada se responsabiliza por acompanhar todas as comunicagdes e publicacdes relativas
a este Edital e seus anexos, ndo podendo alegar, em momento algum, desconhecimento das condi¢des locais ou
das exigéncias do Agente Financeiro e da legislacdo aplicavel.

17.2 Os casos omissos ou as duvidas decorrentes da aplicacdo deste Edital serdo resolvidos pela Comissao
Especial Julgadora, com o auxilio da Procuradoria Geral do Municipio, sendo a decisdo submetida a Autoridade
Superior para homologacao.

17.3 O Termo de Credenciamento ndo constitui contrato administrativo de obra, ndo gera obrigacdo de
pagamento pelo Municipio, ndo assegura a credenciada contratacdo pelo Agente Financeiro e ndo garante
quantitativo minimo de unidades, constituindo instrumento administrativo destinado a reconhecer a aptidao
da empresa para participar da estruturacdo do empreendimento habitacional, observadas as condi¢des deste
Edital e as exigéncias do agente financeiro.

18 DO FORO

18.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Itapecerica, Estado de Minas Gerais, para dirimir quaisquer questdes
judiciais oriundas do presente processo e do Termo de Credenciamento dele decorrente, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

13 DOS ANEXOS

ANEXO I - Termo de Referéncia

ANEXO II - Minuta do Termo de Credenciamento

ANEXO III - Declaragdo de Inexisténcia de Fatos Impeditivos (Modelo)

ANEXO 1V - Declaracio de Ciéncia e Aceitacdo das Condi¢oes do Edital (Modelo)

ANEXO V - Proposta Conceitual Preliminar (Modelo)

ANEXO VI - Termo de Cessdo dos Estudos e Projetos (Modelo)

ANEXO VII - Mapa de Responsabilidades

ANEXO VIII - Mapa das Areas de Implantagio do Empreendimento (Lei Municipal n.2 2.930/2025)

Itapecerica/MG, 6 de outubro de 2026.

Renata Flavia Campos Pena
Secretaria de Desenvolvimento Social
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

1 JUSTIFICATIVA E DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por escopo balizar a selecdo e o credenciamento de pessoas juridicas
do ramo da construcdo civil para a viabilizacdo de empreendimento habitacional de interesse social no
Municipio de Itapecerica, Estado de Minas Gerais. A iniciativa fundamenta-se na premente necessidade de
reducdo do déficit habitacional local, cumprindo a fungio social da propriedade e garantindo o direito a
moradia digna, conforme preconizado no artigo 62 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

1.2 A acdo governamental estd estritamente alinhada as disposicdes da Lei Municipal n? 2.930, de 17 de
novembro de 2025, alterada pela Lei n? 2.959 de 12 de maio de 2026, que autoriza o Poder Executivo a
participar do Programa Minha Casa, Minha Vida Faixa II, instituido pela Lei Federal n? 11.977, de 7 de julho
de 2009, e atualizado pela Lei Federal n? 14.620, de 13 de julho de 2023.

1.3 O procedimento administrativo observara os ditames da Lei Federal n? 14.133, no que couber,
especificamente no que tange ao instituto do Credenciamento, visando credenciar empresas aptas a
submeterem projetos para realizacdo das obras a aprovagdo da Caixa Econémica Federal.

2 OBJETO

2.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia o credenciamento de empresas de construcdo civil para
elaboragio de projetos executivos, licenciamento ambiental e urbanistico, e subsequente construcio de até
88 unidades habitacionais de interesse social.

2.2 As unidades serdo edificadas em terrenos de propriedade do Municipio de Itapecerica, a serem doados
aos beneficiarios finais, observadas as disposicdes da Lei Municipal n? 2.930/2025 e alteragdes, mediante
financiamento operacionalizado pela Caixa Economica Federal, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - Faixa Il (PMCMV).

3 ESPECIFICACOES TECNICAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

3.1 As propostas técnicas e os projetos a serem desenvolvidos pela Credenciada deverdo observar
rigorosamente as especificacbes minimas e os padrdes de qualidade exigidos pelo Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) e pelo Ministério das Cidades, sem prejuizo das normas
técnicas da ABNT.

3.2 Area Construida e Tipologia: As unidades habitacionais deverdo possuir area minima construida de
45,00 m? (quarenta e cinco metros quadrados).

3.3 O projeto arquitetdnico devera contemplar, obrigatoriamente, a insercio do médulo de deslocamento e
manobra de cadeira de rodas, conforme definido pela Norma Brasileira NBR 9050 da ABNT, em todos os
comodos da edificagdo (sala, cozinha, quartos, circulagdo e banheiro), garantindo a acessibilidade universal e
a visitabilidade. Caso a tipologia proposta ndo comporte o médulo de referéncia em sua integralidade dentro
da metragem minima estipulada, a area construida devera ser ampliada para garantir a total acessibilidade,
sem onus adicional para os beneficiarios ou para o Municipio além do teto or¢amentario previsto.

3.4 Programa de Necessidades: Cada unidade habitacional devera ser composta, no minimo, por 2 (dois)
quartos, 1 (uma) sala de estar/jantar, 1 (uma) cozinha, 1 (um) banheiro social e 1 (uma) area de servigo
externa coberta, além de prever espago para futura ampliagdo horizontal, respeitando-se os recuos e taxas de
ocupacdo previstos no Plano Diretor Municipal e no Cédigo de Obras do Municipio de Itapecerica.
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3.5 Padrao de Acabamento e Desempenho: As edificacdes deverdo atender a norma de desempenho ABNT
NBR 15.575, garantindo conforto térmico, acdstico e luminico adequados. Os materiais empregados devem
possuir certificacio de qualidade reconhecida. As vedacgdes verticais, coberturas e esquadrias devem
apresentar durabilidade compativel com a vida 1til de projeto estipulada pelas normas vigentes.

3.6 Projetos Complementares e Sondagens: A Construtora Credenciada assume a responsabilidade integral
pela elaboragdo de todos os projetos executivos de arquitetura e engenharia (estrutural, elétrico,
hidrossanitario), bem como pela realizacdo de levantamentos planialtimétricos cadastrais, sondagens de
reconhecimento do solo (tipo SPT ou superior), ensaios tecnoldgicos, pesquisas e investigagcdes geotécnicas
necessarias a perfeita adequacdo da fundagao e da superestrutura as caracteristicas do terreno.

3.7 Todos os projetos deverdo ser submetidos a aprovacdo dos 6rgdos municipais competentes e do Agente
Financeiro (CEF), acompanhados das respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros
de Responsabilidade Técnica (RRT).

4 VALOR DE REFERENCIA

4.1 O valor maximo admitido para a unidade habitacional, englobando todos os custos diretos e indiretos,
tributos, despesas administrativas, elaboracdo de projetos, lucro e Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI),
bem como a infraestrutura interna da unidade (ligacdes domiciliares), é fixado em R$140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), de acordo com a Portaria MCID 725/2023.

4.2 Este valor é o teto para fins de enquadramento na operacdo, devendo a Credenciada demonstrar a
viabilidade econdmico-financeira de sua proposta dentro deste limite, observando as planilhas de referéncia
do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgéo Civil) e as diretrizes de custos do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

5 INFRAESTRUTURA E INTERFACE COM O MUNICiPIO
5.1 A execucgdo da infraestrutura basica externa ao lote e aos logradouros publicos é de responsabilidade

direta e exclusiva do Municipio de Itapecerica. O escopo do Credenciado restringe-se a edificagdo das
unidades habitacionais e suas liga¢des intrinsecas.

5.2 A Ordem de Inicio de Servicos (OIS) para a construc¢ao das unidades habitacionais estara condicionada a
conclusdo, por parte do Municipio ou de terceiros por ele contratados, das obras de infraestrutura essenciais,
compreendendo: rede de drenagem de adguas pluviais; execucdo de meio-fio e sarjeta; pavimentacdo das vias
em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) ou material de qualidade equivalente ou superior;
implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica; e rede de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario.

5.3 Cabera ao Credenciado a vistoria prévia da infraestrutura entregue, devendo comunicar formalmente a
Secretaria Municipal de Infraestrutura qualquer inconformidade que possa comprometer a execucido das
unidades habitacionais ou a obtencdo do Habite-se.

6 ESTRATEGIA DE IMPLEMENTACAO E PRAZOS
6.1 O empreendimento sera executado em regime de etapas sucessivas (faseamento), totalizando até 88
unidades, divididas em 2 etapas de 44 unidades cada.

6.2 A liberacdo para o inicio de cada fase subsequente dependera da aprovacdo da demanda (selecdo dos
beneficidrios) e da contratacdo das operagdes de crédito individuais junto a Caixa Econdmica Federal. A
Credenciada devera manter sua estrutura mobilizada e apta a iniciar novas frentes de trabalho conforme a
liberacdo dos recursos e autoriza¢des do Agente Financeiro.

6.3 O prazo de execucdo de cada etapa sera definido no cronograma fisico-financeiro a ser aprovado pela
Caixa Econdmica Federal, ndo devendo, em regra, ultrapassar 12 (doze) meses por fase, salvo motivos de

forca maior devidamente justificados e aceitos pela fiscalizagao.

7 DAS RESPONSABILIDADES DA CREDENCIADA
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7.1 Além da execucdo das obras e projetos competem a Credenciada:

a) Prestar assisténcia técnica p6s-entrega, atendendo aos chamados dos beneficiarios para corre¢io de vicios
construtivos dentro dos prazos de garantia legal;

b) Manter, durante todo o periodo de execuc¢ido das obrigacdes assumidas pela Credenciada, inclusive no
ambito da operagdo contratada com o agente financeiro o, as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no Edital;

c) Responsabilizar-se civil e criminalmente por danos causados a terceiros ou ao patrimonio publico
decorrentes de impericia, negligéncia ou imprudéncia na execugao dos servicos;

d) Ceder ao Municipio de Itapecerica, a titulo gratuito e definitivo, os direitos patrimoniais sobre os projetos
elaborados, permitindo sua utilizacdo para a continuidade do programa habitacional, ainda que por outra
executora, em caso de rescisdo ou impedimento superveniente.

8 DOCUMENTOS DE HABILITACAO PARA O CREDENCIAMENTO
8.1 Para fins de credenciamento os interessados deverao apresentar os documentos a seguir relacionados.

8.1.1 HABILITAGAO JURIDICA

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, alteragdes caso houver ou versdo consolidada,
devidamente registrado, em se tratando se sociedades comerciais e, no caso de sociedades por agdes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores ou da diretoria em exercicio;

¢) Inscrigdo do ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;
d) Decreto de Autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, e
ato de registro ou autorizagdo para funcionamento, expedido pelo rgdo competente, quando a atividade assim
exigir;

e) Compromisso Publico ou Particular de Constituicido de Consdrcio, se for o caso, subscrito por todos os
consorciados, com indicagdo da empresa lider e previsdo expressa de responsabilidade solidaria.

f) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ, com emissdo de no maximo 06 (seis)
meses anteriores a data da solicitagdo de credenciamento.

8.1.2 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Unido e Previdéncia Social;
b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal da sede do interessado;
d) Prova de regularidade para com o FGTS;

e) Prova de regularidade fiscal trabalhista (Lei Federal n®. 12.440/11).

8.1.3 HABILITAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata, expedida pelo Cartério distribuidor da Comarca da sede da
pessoa juridica ou Certiddo Negativa Civel expedida pelo Tribunal de Justica.

al) Quando na prépria certiddo estiver expresso que a mesma ndo abrange os processos distribuidos no PJe -
Processo judicial Eletronico, devera ser apresentada juntamente com o referido documento a Declaragio Civel
Negativa Especifica por A¢des de Faléncia e Concordata.

b) Balango Patrimonial e Demonstra¢des Contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na
forma da lei, que demonstrem a boa situac¢ao financeira da empresa.

c) Declaragao emitida pela Caixa Econdmica Federal ou instituicdo financeira correlata, atestando que a
proponente possui Conceito de Analise de Risco de Crédito Favoravel e Vigente (GERIC/CEF), com limites
suficientes para a contratacido da operacdo de financiamento habitacional no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida.

8.1.4 QUALIFICACAO TECNICA

8.1.4.1 Para a comprovacao da Qualificacdo Técnica e Capacidade Técnica Profissional, a empresa interessada
devera apresentar os documentos que atestem sua aptiddo para o desempenho da atividade em questao, nos
termos a seguir:

a) Registro na Entidade Profissional Competente: Comprovacdo de registro ou inscricdo da empresa no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).
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b) Certificacio de Qualidade: Certificado de qualificacdo no Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H), Nivel A, em plena validade, ou documento equivalente que ateste a
conformidade da empresa com os padrdes de qualidade exigidos para a producido de habita¢ido de interesse
social.

c) Atestado de Capacidade Técnica Operacional: Apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica,
fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, devidamente registrado(s) no CREA/CAU
(Certidao de Acervo Técnico - CAT), que demonstre a construcdo de, no minimo, 22 unidades habitacionais
simultaneamente.

d) Capacidade Técnico-Profissional: Apresentacdo de Certiddo(Ges) de Acervo Técnico (CAT), expedida(s)
pelo CREA/CAU, em nome de profissional de nivel superior, pertencente ao quadro permanente da empresa
ou com ele vinculado por contrato de prestacdo de servigos, que comprove a responsabilidade técnica por
obras de natureza e porte compativeis com o objeto deste Edital, notadamente em projetos habitacionais de
interesse social e infraestrutura urbana.

e) Projeto e Infraestrutura Basica: Apresentagdo de uma Proposta Conceitual Preliminar de projeto para as
unidades habitacionais, incluindo memorial descritivo sucinto e indica¢do de drea construida minima, a fim
de demonstrar a exequibilidade do objeto e a aderéncia as normas do PMCMV - Faixa II.

8.1.4.1 Nio haverd julgamento de mérito ou comparagao entre propostas conceituais para fins de habilita¢ao,
a proposta serd examinada apenas para verificar a conformidade com os requisitos minimos estabelecidos.

8.1.5 DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

a) Declaracdo Conjunta (Modelo Anexo).

b) Formuldario de Credenciamento (Modelo Anexo).

c) Declaragdo de inexisténcia de restricio no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com
Relacionamento com a Caixa Econdmica Federal.

8.2 Para fins de credenciamento os interessados deverdo apresentar os documentos exigidos, os quais deverao
estar dentro de seus respectivos prazos de validade, caso algum documento nio conste expressamente a data
de seu vencimento, serd considerado valido aquele cuja data de emissao for igual ou inferior a 180 (cento e
oitenta) dias da data da sessdo de analise.

8.3 O formuléario ou os documentos apresentados incompletos, rasurados, vencidos e/ou em desacordo com o
estabelecido neste Edital, serdo considerados inaptos e poderao solicitados aos interessados, caso seja possivel
a sua regularizacgao.

8.4 A apresentacdo do Formulario de Credenciamento (requerimento) vincula os interessados, sujeitando-os
integralmente as condi¢des do Edital e de seus anexos.

Renata Flavia Campos Pena
Secretaria de Desenvolvimento Social
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ANEXO II - MINUTA DO TERMO DE CREDENCIAMENTO

TERMO DE CREDENCIAMENTO N9 ------ /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N@ ------ /2026
CREDENCIAMENTO N2 ----- /2026

Pelo presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE ITAPECERICA, pessoa juridica de direito ptblico
interno, inscrito no CNP] sob o n? 18.308.742/0001-44, com sede administrativa na Rua Vigario Antunes,
155, Centro, Itapecerica/MG, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Gleyton Luiz Pereira,
doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, e, de outro lado, a empresa ------------------------ (razao
social), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n? (Numero), sediada em (Endereco
Completo), neste ato representada por seu socio-administrador, Sr (a). ---- --- portador(a) da
Cédula de Identidade n? ------- e CPF n? -------- , doravante denominada CREDENCIADA, tém entre si justo e
avencado o presente Termo de Credenciamento, decorrente do Edital de Credenciamento n? ------ /2026,
regendo-se pelas Leis Federais n? 11.977/2009, n? 14.620/2023, n? 14.133/2021, Lei Municipal n?
2.930/2025 e alteragdes e pelas clausulas e condig¢des a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto deste Termo é a formalizacdo do credenciamento da empresa signataria, reconhecendo sua
aptidao juridica, técnica, fiscal e econdmico-financeira para atuar como empresa privada credenciada na
viabilizacdo de empreendimento habitacional de interesse social no Municipio de Itapecerica/MG.

1.2 O CREDENCIADO fica autorizada a desenvolver os projetos, realizar os estudos técnicos e submeter a
proposta de empreendimento habitacional junto 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, visando a construgio de
unidades habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, em terrenos de propriedade do
Municipio, a serem doados aos beneficiarios finais do programa, nos termos da Lei Municipal n® 2.930/2025
e alteracgdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA NATUREZA JURIDICA E DA INEXISTENCIA DE VINCULO CONTRATUAL
DIRETO

2.1 Este Termo nao constitui contrato administrativo de empreitada de obras publicas e ndo gera obrigagao
de pagamento por parte do MUNICIPIO ao CREDENCIADO pelos projetos, estudos ou obras realizadas.

2.2 A efetiva contratagdo da execucdo das obras dar-se-a mediante contrato especifico a ser celebrado entre o
CREDENCIADO, os BENEFICIARIOS FINAIS e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (Agente Financeiro),
observando-se as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo e do Programa Minha Casa, Minha Vida,
conforme Leis Federais n? 11.977/2009 e 14.620/2023 e, Lei Municipal n? 2.930/2025 e alteragdes.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO CREDENCIADO
3.1 Competem ao CREDENCIADO as seguintes obrigacoes:

I. Elaborar e apresentar, as suas expensas e sob seu total risco econdmico, os projetos de arquitetura,
engenharia e complementares, memoriais descritivos, orcamentos e cronogramas, em conformidade com as
exigéncias do Municipio e da Caixa Econémica Federal;

II. Atender as exigéncias cadastrais, de andlise de risco e de habilitacao estabelecidas pelo agente financeiro
para a modalidade, no momento em que for convocada para apresentagdo da operacdo.

I1I. Prestar todos os esclarecimentos e realizar as adequacgdes nos projetos que forem solicitadas pelos érgaos
técnicos do Municipio ou pela engenharia da Caixa Econdmica Federal;
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IV. Executar as obras das unidades habitacionais estritamente de acordo com os projetos aprovados, normas
técnicas e cronograma fisico-financeiro, caso venha a firmar o contrato de financiamento com o Agente
Financeiro;

V. Ceder ao Municipio, sem 0nus, os direitos autorais patrimoniais sobre os projetos desenvolvidos, conforme
Termo de Doagao.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO CREDENCIANTE
4.1 Competem ao CREDENCIANTE as seguintes obrigacdes:

I. Fornecer as informacgées e documentos relativos aos terrenos onde o empreendimento sera executado;

II. Executar as obras de infraestrutura basica e os arruamentos necessarios, conforme cronograma compativel
com a entrega das unidades;

I1I. Realizar a sele¢do e indicacdo da demanda (beneficiarios) de acordo com os critérios da Lei Municipal n®
2.930/2025 e alteracgdes e, Leis Federais n? 11.977/2009 e 14.620/2023;

IV. Fiscalizar o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo CREDENCIADO neste Termo.

CLAUSULA QUINTA - DO RISCO DO NEGOCIO

5.1 O CREDENCIADO declara ter plena ciéncia de que todos os custos incorridos para a elaboracdo de
projetos e aprovagdo junto ao Agente Financeiro correm por sua conta e risco. Nao caberd qualquer
indenizacdo ou ressarcimento por parte do Municipio caso a proposta nido seja aprovada pela Caixa
Econdmica Federal, ou caso ndo haja demanda qualificada suficiente para a contratacio das unidades.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA E EXTINGAO DO TERMO DE CREDENCIAMENTO

6.1 O presente Termo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados de sua assinatura, podendo ser prorrogado
por iguais periodos, a critério do Credenciante, até a conclusdo e entrega de todas as fases do
empreendimento.

6.2 0 Credenciamento podera ser revogado ou anulado a qualquer tempo pelo Municipio, mediante processo
administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa, caso se verifique:

I. A perda das condi¢des de habilitacdo ou qualificagdo técnica exigidas no Edital;

II. O desinteresse ou desidia do CREDENCIADO na condugdo dos tramites junto ao Agente Financeiro;

I1I. A superveniéncia de fato impeditivo previsto na legislacdo;

IV. Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO
7.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Itapecerica/MG para dirimir quaisquer duvidas ou litigios

oriundos deste Termo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordados, firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Itapecerica/MG, ____de de 2026.

Secretario Municipal de Desenvolvimento Social
CPF/MF

Representante Legal do Credenciado
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CPF/MF
CNPJ/MF

Esta Minuta do Termo de Credenciamento foi
examinada e aprovada por esta Assessoria
Juridica

Dra. Maria Helena Meneses Ciotto
0AB/MG 93.694
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ANEXO III - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

A empresa (razao social), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n?

, sediada em (Enderego completo), por intermédio de seu

representante legal infra-assinado, Sr(a). (Nome completo), portador(a) do CPF n?

e RG n® , DECLARA, sob as penas da lei e para fins de participacdo no
Credenciamento n® ------ /2026 realizado pelo Municipio de Itapecerica/MG, que:

I - Nao se encontra declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Federal,
Estadual, Distrital ou Municipal;

II - Ndo esta impedida de licitar e contratar com o Municipio de Itapecerica/MG, nem cumpre suspensio
temporaria imposta por qualquer drgio publico;

III - Nao se encontra em processo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, dissolu¢do ou
liquidacao;

IV - Ndo possui em seu quadro societario, nem em seu corpo técnico ou diretivo, servidores publicos do
Municipio de Itapecerica/MG, ou parentes destes até o terceiro grau, que atuem na gestdo ou fiscalizacdo do
objeto deste Chamamento;

V - Cumpre rigorosamente o disposto no inciso XXXIII do artigo 72 da Constituicdo Federal, ndo empregando
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo empregando menor de dezesseis
anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos;

VI - Nio possui restrices cadastrais no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com
Relacionamento com a CAIXA (CONRES) ou outros cadastros restritivos de crédito que impecam a

contratagdo com o Sistema Financeiro da Habitagao;

VII - Compromete-se a comunicar ao Municipio de Itapecerica qualquer fato ou evento superveniente a data
desta declaracdo que venha a alterar a sua situagdo atual quanto aos itens acima relacionados.

Por ser expressdo da verdade, firma a presente declaracao.

(Cidade/UF), (Dia) de (Més) de 2026.

(Nome e Assinatura do Representante Legal)
(Cargo/Fungio)
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ANEXO IV - DECLARAGAO DE CIENCIA E ACEITAGAO DAS CONDICOES DO EDITAL

A empresa (razdo social), inscrita no CNP] sob o n? , por seu
representante legal abaixo assinado, declara expressamente que:

Recebeu, leu e tomou pleno conhecimento de todos os termos, clausulas, condi¢des e anexos do Edital de
Credenciamento n? /2026, bem como da legislacdo municipal e federal aplicavel ao Programa Minha
Casa, Minha Vida, aceitando-os integralmente e sem ressalvas.

Tem pleno conhecimento da localizagio e das caracteristicas dos terrenos disponibilizados pelo Municipio
para a implantacdo do empreendimento, tendo realizado as vistorias necessarias ou optado por assumir os
riscos decorrentes da nao realizacao da vistoria in loco, ndo podendo alegar desconhecimento das condi¢des
faticas locais para pleitear alteragcdes contratuais futuras.

Reconhece que o presente Credenciamento nido gera direito subjetivo a contratagdo imediata da obra,
estando a execucdo condicionada a aprovacdo dos projetos e da viabilidade técnica e juridica pela Caixa
Econdmica Federal, bem como a existéncia de demanda de beneficiarios qualificados.

Assume integralmente os custos e riscos financeiros referentes a elaboracdo dos projetos, estudos
preliminares, sondagens e demais documentos técnicos necessarios a aprovacdo do empreendimento,
isentando o Municipio de Itapecerica de qualquer responsabilidade de ressarcimento em caso de insucesso
na contratagao final junto ao Agente Financeiro.

Possui capacidade técnica, operacional e financeira para cumprir as obrigacdes estipuladas no Edital,
comprometendo-se a manter tais condi¢cdes durante toda a vigéncia do Termo de Credenciamento.

(Cidade/UF), (Dia) de (Més) de 2026.

(Nome e assinatura do Representante Legal)
(Cargo/Funcio)
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ANEXO V - PROPOSTA CONCEITUAL PRELIMINAR

1. IDENTIFICACAO DA PROPONENTE

Razdo Social:
CNPJ:
Enderego da Sede:

E-mail:

Telefone:

Representante Legal:

Responsavel Técnico (Engenheiro/Arquiteto):
Registro no CREA/CAU:

2 OBJETO DA PROPOSTA

Manifestacdo de interesse na participacdo da estruturacdo e implantacdo de empreendimento habitacional,
visando a elaboracdo de projetos e execucdo de obras de até 88 (oitenta e oito) unidades habitacionais no
Municipio de Itapecerica/MG, Programa Minha Casa, Minha Vida.

3 SINTESE DA PROPOSTA CONCEITUAL (Memorial Descritivo Sucinto)
(A empresa devera preencher os campos abaixo descrevendo a solugdo técnica proposta)

3.1 Tipologia da Unidade Habitacional:
(Descrever a tipologia proposta: area total, disposi¢do dos comodos, solugdo para acessibilidade NBR 9050,
materiais de acabamento previstos, método construtivo - ex: alvenaria estrutural, concreto, etc.)

3.2 Solugdes de Sustentabilidade e Qualidade:
(Indicar se haverd uso de tecnologias para eficiéncia energética, reuso de agua, ou outras melhorias
qualitativas que valorizem o imdvel, respeitando o teto orcamentario.)

3.3 Estratégia de Execuc¢ao (Cronograma Preliminar):
(Descrever brevemente como a empresa planeja executar as 4 fases do empreendimento, estimativa de prazo
para elaboragao dos projetos legais e inicio das obras ap6s contratacio.)

4 DECLARACAO DE CAPACIDADE

Declaramos que as informagdes acima sdo veridicas e que dispomos da equipe técnica e da estrutura
operacional necessaria para desenvolver os projetos e executar as obras, conforme os padrodes exigidos no
Edital.

(Cidade/UF), (Dia) de (Més) de 2026.

Nome completo
Assinatura do Representante Legal

Nome do responsavel técnico
Assinatura e Carimbo CREA/CAU
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ANEXO VI - TERMO DE CESSAO DOS ESTUDOS E PROJETOS

(DIREITOS AUTORAIS)
Pelo presente instrumento particular, a empresa -------------=--=--=--o--ooo-- (razio social), inscrita no CNPJ sob
0 N2 ---memmmmmeeeeeeeee , neste ato representada, na forma de seu estatuto social, doravante denominada

CEDENTE, e o MUNICIPIO DE ITAPECERICA, pessoa juridica de direito publico interno, doravante
denominado CESSIONARIO, resolvem celebrar o presente Termo de Cessdo de Direitos, nos termos da Lei
Federal n? 9.610/98 (Lei de Direitos Autorais) e das condi¢cdes do Edital de Credenciamento n? ---/2026:

OBJETO: A CEDENTE transfere e cede ao CESSIONARIO, a titulo gratuito, em carater total, definitivo,
irrevogavel e irretratavel, a titularidade dos direitos autorais patrimoniais sobre todos os estudos,
anteprojetos, projetos executivos (arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidrossanitario e complementares),
memoriais, orcamentos e especificacdes técnicas elaboradas para o empreendimento habitacional objeto do
Credenciamento n® ----/2026.

ABRANGENCIA DA CESSAO: A presente cessdo compreende o direito do Municipio de Itapecerica/MG de
utilizar, reproduzir, adaptar, modificar, ampliar e executar os referidos projetos para a implantacdo das
unidades habitacionais em seus terrenos, podendo inclusive contratar terceiros para a execuc¢do das obras
ou finalizagdo dos projetos, sem que seja devida qualquer remuneragio adicional a CEDENTE.

DIREITOS MORAIS: Ressalvam-se os direitos morais de autor, sendo obrigatéria a men¢do ao nome dos
profissionais autores dos projetos originais em caso de publicagio ou registro, conforme o art. 24 da Lei n®
9.610/98.

INEXISTENCIA DE ONUS: A CEDENTE declara que os projetos sdo de sua autoria original ou que detém os
direitos necessarios para esta cessdo, e que a presente cessdo nio gera qualquer 6nus financeiro, presente
ou futuro, para o Municipio de Itapecerica/MG.

REGISTRO: A CEDENTE obriga-se a fornecer os arquivos digitais editaveis (DWG, XLS, DOC, BIM, se houver)
e as copias fisicas necessarias, bem como a promover os registros pertinentes junto ao CREA ou CAU para a
regularizacdo da autoria e responsabilidade técnica.

A cessdo somente produzira efeitos apds a aprovacdo do empreendimento e a formalizacdo da operagao

correspondente pelo agente financeiro, ndo abrangendo os estudos e projetos preliminares enquanto nido
houver a efetiva aprovagdo da operacao.

(Cidade/UF), (Dia) de (Més) de 2026.

(Nome e assinatura do Representante Legal da decente)
(Cargo/Funcio)

(Nome e assinatura do Representante Legal do cessionario)
(Cargo/Fungao)
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ANEXO VII - MAPA DE RESPONSABILIDADES

Atividade H Municipio H Empresa H Caixa H Beneficiario \
Terreno v
Infraestrutura %
externa
Projeto da unidade v aprova
Projeto urbanistico v v aprova
Andlise de crédito v 4
Financiamento v v
Construcdo v fiscaliza/financia
Habite-se /| documentagho
Garantia da obra v
Registro imobilidrio H definir H H H definir
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ANEXO VIII - MAPA DAS AREAS DE IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO
(Lei Municipal n.2 2.930 /2025, Art. 32)
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